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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS MODALIDAD PRESENCIAL
EL DIA 30 DE MARZO DE 2025

Siendo las 9:15 a.m. se da inicio a la reunidn.
1. Verificacion del quorum

Se da inicio a la reunién de acuerdo con el quorum verificado por el sefior Revisor Fiscal
con la participacién inicial de 28 participantes, pero se completd el cuérum de 33
principales escogidos en la Asamblea General de propietarios.

Se da la bienvenida por parte del Revisor Fiscal quien explica que esta es una oportunidad
para que la comunidad elija a sus representantes 2025 — 2026 y el presupuesto con el que

se trabajara.

Los participantes se discriminan asi:

N.2 NOMBRE DELEGADO POR TORRE
1 NUBIA YANETH LIZARAZO FUENTES 1
2 DESSY MILENA SANCHEZ MILAN 1
3 MARIA JOHANA SEGURA CLEVES 1
4 YOLANDA ROSA ROMERO VILLEGAS 1
5 GLORIA ESPERANZA CIFUENTES VERGARA 1
6 SANDRA MILENA BORJA MIRANDA 1
7 GONZALO ALBERTO RUIZ RAMIREZ 1
8 JESSICA STEPHANIA COCA ALVAREZ 1
9 EDGAR JAVIER VARGAS 1
10 | BLANCA ALEXIS TOCAREMA GARZON 1
11 | JOHN FREDY ORTIZ RAMIREZ 2
12 | DEISY MILENA VEGA CUESTA 2
13 | LEIDY JOHANNA RAMIREZ MORENO 2
14 | JOSE REYNEL GALVEZ GALVES 2
15 | CARLOS ANDRES FONSECA MORA 2
16 | LUIS ANTONIO RODRIGUEZ VARGAS 2
17 SEBASTIAN CAMILO FUQUENE PAEZ 2
18 | YURI CAROLINA ENCISO ARDILA 3
19 | LEONARDO CUELLAR AVENDANO 3
20 | HAROLD ANDRES GARCIA RODRIGUEZ 3
21 | HERMES VALLEJO 3
22 | NURY YANETH AGUJA OLAYA 3
23 | DILSON ANDERSON LAGUNA OLIVEROS 3
24 | RUBEN RODRIGUEZ 3
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25 | JUAN CAMILO SANCHEZ CASTANEDA
26 | JOHANA PINILLA NOVA

27 | YURANI MORON

28 | LILIANA CARDENAS

29 | MIGUEL ANGEL COCK JIMENEZ

30 | NELSON ARENAS GAONA

31 | LINA MARIA GONZALEZ GAMBA

32 | KATERINE AREVALO FUQUEN

33 | ADRIANA TORRES FLOREZ
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2. Eleccidn de presidente y secretario de la asamblea.

A continuacion, la administradora les da la bienvenida y agradece la asistencia y que es una
oportunidad para que se elija un equipo optimo para que siga llevando las riendas del
conjunto y asi seguir cumpliendo los objetivos propuestos para una mejora continua.

Para ello se postula la sefora Adriana Torres del apartamento 1804 torre 4 como
presidente de la asamblea y es elegido por unanimidad.

Por otro lado, se postula la sefiora Tatiana Dominguez como secretaria de la reunién quien
elaborard el acta y es elegida por unanimidad.

3. Lecturay aprobacidn del orden del dia.

Se da lectura al orden del dia

Verificaciéon del quérum.
Eleccidn de presidente y secretario de la asamblea.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Aprobacidn del reglamento de la Asamblea.
Eleccion comision verificadora del acta.
Eleccién del Consejo de Administracién.
Eleccién del Comité de Convivencia.
Informe de gestion del Consejo de Administracién.
Presentacién y aprobacidn de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2024
. Informe y dictamen de Revisor Fiscal.
. Presentacién y aprobacidn presupuesto vigencia 2025.
. Eleccién o ratificacién del Revisor Fiscal.
. Proposiciones y varios.
. Cierre.
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Se realiza cambio del orden del dia del punto 11 al 6 y el 12 al 7 Y este es aprobado por
unanimidad

4. Lectura y aprobacion del Reglamento de la Asamblea

REGLAMENTO ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
30 DE MARZO DE 2025

e Laelecciondeloscargosde presidente, secretario de la Asamblea General se hard por
postulacidn nominal al inicio de la Asamblea, la eleccion de dichos candidatos se hard
por mayoria de votos.

e La comisidn verificadora de la redaccion del acta de esta asamblea, serd elegida por
los copropietarios y estard conformada por tres (3) copropietarios o mandatarios

presentes.

e La eleccidn de los miembros de Consejo de Administracién se hara por postulacion
individual y se hara mediante el voto nominal.

e Laeleccion del Comité de Convivencia se hara por postulacién y se hard mediante el
voto nominal.
REGLAMENTO DEL DEBATE
ARTICULO PRIMERO: Por derecho, es el presidente de la Asamblea es el director del debate,
solamente él puede ceder el derecho al uso de la palabra.

ARTICULO SEGUNDO. El secretario general tiene las siguientes funciones dentro de la
Asamblea:

a) Asignar el orden del derecho a uso de la palabra pasdndola al director
deldebate.

b) Llevar el orden delas intervenciones de los copropietarios e

c) Elaborar el acta de la asamblea y remitirla a la comisién de verificacidon

de redaccion.

ARTICULO TERCERO: Los participantes que quieran hacer uso de la palabra, la pedira
levantando la mano para que sean anotadas por el secretario y posteriormente el director
del debate la concedera en el respectivo orden.

ARTICULO CUARTO: Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar sunombre,
numero de Torrey Apartamento
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ARTICULO QUINTO: Cada propietario puede hacer uso de la palabra hasta por tres (3)
minutos, en cada tema no podra ningun participante de la Asamblea hacer uso de la palabra
mas de dos veces.

ARTICULO SEXTO: Todo participante que haga uso de la palabra, debe dirigirse ala Asamblea
y no a una persona determinada, ni entablar dialogo con ellas. La exposicion del
pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara, concisa, evitando las
discusiones y lenguaje ofensivo y violento.

ARTICULO SEPTIMO: Mientras alguien este interviniendo no podra ser interrumpido por
nadie, solo por el director del debate y esto cuando se esté saliendo del orden o las
circunstancias asi lo ameriten.

ARTICULO OCTAVO: No se debatirdn casos individuales estos deberdn ser canalizados de
acuerdo a su naturaleza y atendidos por Consejo de Administraciéon, Comité de Convivencia,
Administracién, Revisor Fiscal, etc.

Queda aprobado por unanimidad

5. Eleccidon comision verificadora del acta.

La sefora presidente de la Asamblea Adriana Torres, pregunta a los participantes quien
quiere ser parte de la comisidn verificadora y se postulan unanimemente

4.509 Juan Camilo Sanchez
1.1001 Sandra Borja
3.1005 Hermes vallejo
El sistema votacién es nominal.

6. Eleccidon del Consejo de Administracidn.
L a sefiora Adriana torres pregunta si con 5 personas es suficiente o si con 7 personas mejor
a lo que Tatiana le responde que es mejor con 7 debido a que en el camino se puede
presentar desercion por varias razones.
La sefiora Esperanza del 1.906 sugiere que se lean las funciones que deben asumir las
personas del consejo para que haya una claridad del tema frente a la responsabilidad que
conlleva y que se necesita idoneidad para con el conjunto.
La sefiora Adriana Torres le responde que cuando uno llega al conjunto debe leer el RPH en

dénde estan esos puntos y que es bueno conocer la ley 675 de propiedad horizontal.
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El sefior Luis Tenjo hace lectura de la ley 675 el capitulo en donde explica puntual lo
referente a la importancia del reglamento y explicando las funciones del Consejo a peticién
de propietario y el delegado que lo solicité y se les informa que para empaparse mas del
tema lo pueden encontrar en cada escritura.

La sefora Esperanza pregunta como se manejan las reuniones y la administradora responde
gue se redne una vez al mes presencialmente en la noche y dependiendo la gestién y temas
de coyuntura a tratar.

El sefior Nelson arenas 4.1402 refiere que indiferente a las reuniones presenciales se tiene
una fecha y hora indicada, la sefiora Tatiana responde que el tercer martes de cada mes
7:00pm se hace la reunion.

El sefior Hermes vallejo 3.1003 refiere que todas las torres participen en el consejo y que
sea equitativo con un sentido de pertenencia e igualdad.

El sefior Juan camilo 4.509 dice que se propuso que dos principales y dos suplentes por torre
4y 1 que son las mas grandes y torre 3y 2 de a una persona.

La sefiora Tatiana se refiere a Gonzalo Ruiz, le indica que no tiene ninguna persecucién hacia
él, asi como él lo indica, el parqueadero se le quito por dos comparendos que tenia y en el
reglamento de parqueadero era muy claro el tema.

El sefior Miguel Cook toma la palabra para indicar que se le hizo el debido proceso en el
comité de convivencia evaluando el caso y se tomé la decisién segln lo indica el Manual de
convivencia, sin hacerle persecucidon a nadie, se realizé el proceso como siempre se ha
hecho, el sefior Miguel fue quien atendié el caso puntualmente y el consejo determino
colocar una sancién grave por la falta de respeto presentada.

El sefior Gonzalo 1.1003 refiere que el respeto no se impone, sino que se gana, el responde
gue tiene pruebas y que se sintié indignado porque no pudo ingresar la moto, ni que no le
sirviera el chip para salir o ingresar con la mascota, le parece el actuar de mala fe que le
hubiera hecho eso, dice que quiere dejar en constancia la situacién y que no esta de acuerdo
con las decisiones impuestas.

Después de su intervencion se postula al Consejo, a lo cudl por votacidn los miembros de la
asamblea no aprueban su participacién con 3 votos a favor y 19 en contra, a lo cual él pide
retirarse de la asamblea porque no se siente comodo estando ahi.

La sefiora Sandra Borja se dirige al sefior Gonzalo explicindole que si se retira de la

asamblea le genera una multa por inasistencia, le aconseja que no se altere y que participe
de la manera mas tranquila y respetuosa para con los asistentes a la asamblea.
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Dilson Laguna 3.1306 Explica que acd no es para tratar temas personales, es para que
determinar los puntos importantes que se van a trabajar durante el afio en el conjunto, ya
para los temas personales se saca tiempo en una reunion con el Consejo para discutir esos
temas y llegar a soluciones que beneficie a todos en comunidad.

CONSEJO DE ADMINISTRACION

TORRE 1

PRINCIPAL

Esperanza Cifuentes 1.906
Yolanda Romero Cifuentes 1.511

SUPLENTE
Sandra Borja 1.1001
Johana Segura 1.510

TORRE 2
PRINCIPAL
José Reinel Galvez 2.904

SUPLENTE
Luis Rodriguez 2.1403
Deysi Vega 2.802

TORRE 3

PRINCIPAL

Hermes Vallejo 3.1005
Dilson Laguna 3.1306

SUPLENTE
Rubén Rodriguez 3.1803

TORRE 4

PRINCIPAL

Juan Camilo Sanchez 4.509
Nelson Arenas 4.1402

SUPLENTE

Liliana Cardenas 4.1104
Katherine Arévalo 4.1702
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7. Eleccion del Comité de Convivencia.

COMITE DE CONVIVENCIA

Miguel Cook 4.1303

Nury Aguja Olaya 3.1106
Lina Gonzalez 4.1406
Harold Garcia 3.602
Adriana Torres 4.1804
Alejandra Pacheco 4.1504
Nelson Arenas 4.1402

Se determina que mensualmente se maneja una reuniéon de Comité de convivencia el
segundo jueves del mes a partir de las 07:00pm.

Son elegidos por unanimidad.

8. Informe de gestion Consejo de Administracion.

GESTION ADMINISTRATIVA
01 ENERO 2024 A
31 DICIEMBRE 2024

INTRODUCCION
El siguiente informe de actividades tiene como objetivo, dar a conocer las multiples
actividades y gestiones que se realizaron para la correcta y esperada buena gestién de
Administracién y que indudablemente no seria posible sin la ayuda y apoyo del Equipo
conformado por el personal de Seguridad y Vigilancia, servicios Generales y por supuesto el
Consejo de Administracién, la contadora y la Revisoria Fiscal.

DESARROLLO

Se desarrollaron las siguientes actividades:
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El 2 de enero de 2024, se hizo seguimiento al trabajo realizado por parte de los contratistas
gue tienen vigente las actividades. Asi, mismo se divulgd a toda la comunidad el avance.

3 de enero se genera la circular informativa sobre el incremento de la cuota de
administracién de acuerdo con los estatutos establecidos por escritura publica del Conjunto
y se da una proyeccion de los valores mientras el area contable genera las cuentas de cobro

CIRCULA INFORMATIVA

SeAoces Propietanos:
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4 de enero se retoma el apoyo y visitas por parte de la secretaria de Salud y se informa a la
comunidad sobre el mismo.

En los préximos dias, los equipos
de atencion en casade la

Subred Sur Occidente

estaran visitando los hogares del barrio:

ara mayor informacion sobre
la identidad de nuestros colaboradoires
y colaboradoras, puedes llamar a:

317 6564964
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5 de enero se informa a toda la comunidad la entrega formal de la terminacién del proyecto
gue hizo Movistar con la instalacién de la fibra dptica

Se hace la entrega de la cancha con las recomendaciones respectivas

10 de enero se hace la entrega de informe visual a toda la comunidad sobre Ia finalizacién
de los trabajos de ornamentacién
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Costo
Ornamentacion de zonas comunes $2.300.000
Total $2.300.000

Se informa a la comunidad sobre el proceso que se esta llevando a cabo con la empresa
Servimeters para la certificacion de los ascensores de las torres 1, 2 y 3
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Costos
Visita para certificacion Torre 1, 2y 3 $1.999.200
Total $1.999.200

12 de enero se solicita apoyo por parte de los residentes y/o propietarios para que ubiquen

los vehiculos un poco mas adelante para continuar con el proceso de instalacion de las

camaras de acuerdo con el proyecto aprobado.
N | NE I
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15 de enero se recibe la visita del sefor Efrain Montenegro propietario de una casa vecina
del Barrio Jericé presentando una queja sobre los dafios que le han ocasionado a sus tejas
debido a unos residentes que se encuentran ubicados en la Torre 3 pisos superiores.
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TESPECHL

HICTEAmeTne,

Hirain Montenegro
Cefular. 3144852836

Ver mptemje cumplein
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Costo
Camara e instalacién $450.000
Total $450.000

17 de enero se atendiod la emergencia presentada en la motobomba especificamente en el

tablero de control el cual fue subsanado por la empresa Arbombas,
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18 de enero se remiten las comunicaciones respectivas para la citacién de los propietarios
y/o residentes que han venido infracciones ante el Manual de Convivencia estos quedaron
citados para el 25 de enero de 2024 a las 7:00 p.m. en el salén social del 3er piso.

23 de enero se atendié la emergencia frente al tema de la ausencia de luz que afecto a mas
del 80% del conjunto, dejando si servicio de agua porgue las motobombas no tenian luz, sin
ascensores, ni servicio en la recepcidn para anunciar visitantes, domiciliarios.
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26 de enero se hace una visita con el experto el sefior Anibal Téllez para revisar la

copropiedad y se pueda presentar una propuesta que apunte a dar solucién en los temas
eléctricos.

8 de marzo se comparte el inicio de la colocacion de la PTZ en la torre 2
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Quedo instalada la PTZ y ya hace parte del CCTV

9 de marzo se realiza la Asamblea Ordinaria de Propietarios con la representacion de
los 34 delegados elegidos por cada torre de acuerdo con las reuniones
correspondientes.
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10 de marzo revision y ajuste de todas las puertas de ingresa a cada torre

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

*Cf&ﬂﬂ%g CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

PERIODO: 1 DE ABRIL DE 2024 A 30 DE ABRIL DE 2024
2 de abril se hace divulgacion a todos los residentes y se avisa sobre los cortes de energia
por cuestiones de mantenimiento de planta eléctrica.

1

3 de abril se hace publicacion de las condiciones para sorteo de estacionamiento.

3 de abril de 2024

.~
’ 2
Buenos dias sefores propietarios y residentes (Z,u.. Op—

PEREIEG | B4 MAT0 T A 3 TR NOVWWENT WO

les deseo un excelente dia. A continuacion les
comparto el proceso, requisitos, cronograma,
documentos que se tendrdn en cuenta para el
sorteo de espacios de estacionamiento para el
periodo comprendido entre el 1 de mayo al 30
de noviembre de 2024, Agradezco por favor leer
muy atentamente todo lo que alli se encuentra
consignado, las preguntas en donde su
respuesta se encuentra en la redaccion de
dicho documento serdn contestados con la L -
palabras POR FAVOR LEER. Las inquietudes de e L T
contabilidad como ya se ha venido divulgando SR peesErear
desde el pasado 1 de febrero le competen al o

drea contable que estard en disposicion de e et
atenderlos de manera presencial de acuerdo | ST e bme e e e
al cronograma de atencion de oficina de
administracion que se... Leer mas
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A continuacion les comparto la carta de
compromiso donde se encuentra el reglamento
de uso del estacionamiento el cual sera
entregado el dia del sorteo a quienes resulten
beneficiarios. 1085 a.m. &

i
«
'

|

Se anuncia corte de luz para el 4 de abril de 9:00 a.m. a 11:00 a.m. por tema de
mantenimiento de planta eléctrica.

Buenas tardes sefiores copropietanos y
recientes deseandoles un excelente dia de
acuerdo con los arreglos que se estan haciendo
con la planta eléctrica quiero informarles que
nos obliga hacer suspension de luz mafana

4 deabrilenel horariode9amallam
Agradezco como siempre su colaboracion y

comprension. 219 p.m

Suspension de agua por perforacion de un tubo de la Torre 4.

Por otro lado se nos presenta una perforacion
de un tubo en la torre 4 especificamente en el
piso 10 y se requiere para su reparacion y evitar
mayores filtraciones, suspender el agua hoy 3
deabrilde3pmaSpm 221 p.m.

La suspension de agua es general para todo el
conjunto, reitero es para hoy 3 de abnl de 3 p.m
ast 22 pm S
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Buenas noches sefiores primero que todo les
pido excusas pero lamentablemente el arreglo
de la perforacion minima de una tuberia de

un diametro generoso se tuvo que hacer

con un pegante especial y durante el tiempo
que teniamos previsto quitar el agua todavia
circulaba por los tanques y |la humedad no
permitia que el pegante se adhiera con facilidad
al tubo por eso hubo la necesidad de extender
hasta las 7:30 pm el corte del agua '

4 de abril se retoma el mantenimiento de la planta eléctrica, la independizacidn del edificio
Administrativo con el provisional de obra

&
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Se anuncia el arreglo de la torre 4 que sigue con dificultades y se coloca el agua casi sobre
las 10 p.m.

7 JE= N

Valor del mantenimiento: $1.043.340

5 de abril se presenta a toda la comunidad la entrega de los arreglos de mantenimiento de
la planta eléctrica y demas dispositivos eléctricos.

Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes, espero que se encuentren muy bien, quiero
compartirles imageneas sobre los trabajos realizados frente al mantenimiente, limpieza de la planta
eléctrica y demas eguipo electrico y electronico, el cual gquedd en éptimas condicienes. También se hizo la
separacion de los cables que estaban como tendido eléctrico adheridos a la provisional de obra que
partian de la torre 4 tercer piso El edificio administrativo ha quedado independizado y nos permite dejar
la vulnerabilidad frente a los cortes de luz. En otras palabras la planta eléctrica entra a operar en caso de
gue Codensa haga cortes de luz, en el edificio administrativo, los ascensores de todas las torres, la
motobomba, el alumbrado de zonas comunes, cdmaras, internet, queden con luz de la planta eléctrica.
Esta planta eléctrica queda con capacidad de operacion de maximo 7 horas.

Wl 12:37 0. m. 4
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Valor del mantenimiento: $10.950.000

6 de abril se hace atencion en oficina sobre consultas del area contable y se remiten todas
las comunicaciones sobre el tema de convivencia tanto a residentes como a propietarios

8 de abril se hace la publicacidn sobre el tema del racionamiento por parte del Acueducto
por parte de la Alcaldia Mayor de Bogota
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Se publica el QR para la consulta de Manual de Convivencia

W’ CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
Toves NIT. 901.340.989-5

CIRCULAR INFORMATIVA

AQUI ESTA EL MANUAL DE CONVIVENCIA PARA QUE PUEDA
HACER LA CONSULTA SOBRE LAS NORMAS VIGENTES DE
COMPORTAMIENTO DENTRO DE LA COPROPIEDAD Y TRAMITES
COMO MUDANZAS, ALQUILERES ETC..

Agradezco la atencion prestada

Cordialmente,

Tatiana Dominguez
Administradora

Carrera 126 #20-10 E-mail: cracipres@amail.com WhatsApp 3118912744

Se hace reunién de Consejo de Administracion para atender la segunda parte que estaba
pendiente por parte del area contable con respecto al mes de diciembre.
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Buenas tardes senores copropietarios agradezco revisar estas consignaciones que estan sin identificar
9 210p.m v/
Estos valores son importantes que queden ajustados a algun predio para ir disminuyendo las
Inconsistencias de los estados de cuenta 4 211 0.m
Hech
Movanienta Deseripckdn Valor Efectivo
’v",’"“"‘,‘_“ ( 14 1n,_wsr_|n_lrsvwmn;;1n1_-1_m'1u7 Rl'uﬂ.'_o_nf fl.".(.O-'ﬁ 1.4-1!'1.1 5,0
20240305 CRE TRANSF ACH 000500070383 BANCOLOMBIA - RENTL0 SAS 1320000
200310 CRETRANSF INTERNEOODA M54 RANCO DF AOGOTA 111.400,00
20240311 CRE TRANSF INTERNEDUS13038241 BANCO DE BOGOTA 1322000
M8 CRE TRANSFACKIDIDUASTSS N

14 abril. Se realiza la poda a jardines, cancha y zonas comunes.

Se reacomoda la caseta del guarda vehicular para aprovechar mejor los espacios de las
zonas comunes.

15 de abril. Se informa a la comunidad sobre los cortes de luz propuestos para el dia en la
ciudad.
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Buenos dias sefior escopropietario say residentes les comparto esta informacién sobre los cortes de luz

que se realizaron y que fueron anunciadas per parte de la alcaldia mayor de Bogota o B53am

amE0 @@ ®

q @ Cortes de luz en Bogota este
o lunes 15 de abril: sectores y

horarios de suspensién del

servicio

Localidad Fontibon

& Desde las 08:45 a. m. hasta las 5:15 p. m. De la
carrera 123 a carrera 125 entre calle 16 a calle

18 - Barrio San Pamnierlcn. — e
16 de abril. Se instalan dispensadores de papel para los salones sociales, bafios de
administracion y bafios de guardas de seguridad. Adicional se compra la estufa para realizar
las actividades programadas en ocasiones especiales.

Placa grande

1200w

SR e nramiento

Luces tuet indicodor ] S nivetes @
XYy S ane B2 eneaetoen

T
Bazsameaye b
Cable recusierte ()

Vaor dela compra: $385.500

20 de abril. Se colocan candados en las puertas de los bafos del salén social, para que no
se utilicen solo hasta que se presenten reuniones administrativas o alquiler del salén.
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Valor de la compra: $88.100

21 de abril. Se soluciona el problema de las bombas presentado por un bajén de luz debido
a las fuertes lluvias, llamando a la empresa de mantenimiento y realizando el seguimiento
hasta que no haya alguna novedad. Quedan funcionando sin problema.

22 de abril. Se compra la escalera telescépica dieléctrica para realizar los trabajos locativos
del conjunto.
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TRUPER Escaleras de extension tipo II, fibra de
. vidrio, 175 kg

+ Fabricadas en fibra de vidrio

+ Doble seguro de gravedad de cierre répido

+ Sistema de polea y cuerda

+ Peldafios antiderrapantes en forma D"

+ Tacones plésticos antiderrapantes

* Rieles laterales no conductores de electricidad

+ *Alcance méximo para una persona de 1.68 m de
estatura

CAPACIOAD if
EE e S o
s &-w % av
kg i
Temes Wl s
pldsticos.

+ Cumplen con la norma ANSI-ASC A14.2 (Certificado
no disponible)

{1
Y

Valor de la compra: $2.249.999

Se hace la divulgaciéon por medio de WhatsApp sobre el tema del segundo racionamiento
por parte del Acueducto por parte de la Alcaldia Mayor de Bogotd

Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes desedndoles una excelente tarde, a
continuacién les comparto la siguiente informacién sobre la suspensién de agua el préximo
ol 451 p.m.

viernes 26 de abril.

#€omo prepararse para ol racionamiento? ('-}"

Se realizan las adecuaciones recomendadas por Servimeters en los ascensores para la

certificacion.
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Se compartio por medio de WhatsApp informacién importante sobre los proyectos del Sena
en el fondo emprender.

De igual manera se comunicé que la empresa Cekaed no tendrd renovacién de contrato
para cubrir la seguridad del conjunto, por ende, se hace la convocatoria de vigilancia, para
elegir la compafiia que mejor se ajusta a nuestras necesidades.

27 de abril. Se da inauguracion a la sala de espera en la recepcién para el uso de la
comunidad de Gerona. El aporte fue de parte de los propietarios del apto 4.8
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PERIODO: 1 DE MAYO DE 2024 A 31 DE MAYO DE 2024

Qﬂh\n‘“ L THAEHT

AL

Valor del insumo: $ 290.000

8 de mayo. Se comparte la circular explicativa, para que todos estén informados de cémo
se manejara el proceso de cobranza de cartera a partir de este mes. De igual manera se
envia la informacién por medio de correo electrénico a cada propietario con su estado de
cuenta para que este enterado de la situacién de su apto.

|
Bogotd, 7 de mayo de 2024

SISTEMA RECAUDO DE PAGO JURIDICO © pessiex

(f'! Gerona del Cipres <cipoires@gmalier e Tma an el % @ &

pa i -

Buenas tardes respetado propietario,

De manera cordial le comparts la circular informativa del nuevo sistema de recaudo que manejaremos en el Conjunto
por motivo de saldo en mora por pagar, también encontraré el estado de cuenta al dia de hoy.

Sefior

Propietario y/o Residente

Torre xX Apto xxx.

Conjunto Residencial Gerona del Ciprés

Bogotd .
¢

Asunto: Cartera

Respetados Sefiores:

De la manera mas atenta y de acuerdo con lo que me ordena la Ley 675 de 2001
en el articulo 51 numeral 8, que dice ..."Cobrar y recaudar, directamente o a través
de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier
obligacién de carécter p iario a cargo de los ietarios u ocup. de bienes
de dominio pariicular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna™..

Por otro lado, el valor que se encuentra registrado en nuestro sistema contable es
de Sy con mas de 90 dias de mora.

Teniendo en cuenta lo anterior y en vista de que no hubo un acuerdo de pago y si
lo hubo este no se cumpli6 con lo pactado, le informo que el 3 de mayo de 2024 se
firmé contrato con la empresa Pravice abogados 5.A.S., para la gestidn de cartera.

Por lo tanto, lo invitames a que los contacte a través de la linea 3114659315 ylo
3234372766, para cualquier acuerdo o acercamiento para la liberacion de la deuda.

Cordialmente,
ORIGINAL FIRMADO

Evelyn Tatiana Dominguez
Representante Legal

gt T A

S
Froese i

Tom gt
ool G e
By
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Se hace el ajuste al magneto de la puerta de ingreso a la torre 4.

Valor del mantenimiento: $361.000

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

¥
CEROM. CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

Se compra el téner y se hace mantenimiento a la impresora de administracién.

E A

Valor del insumo: $400.000

Se hace reunién con el Comité de Convivencia para evaluar tema de consumo de marihuana
en torre 2.

Se hace la instalacién de dos camaras faltantes en ascensores de torre 1 y torre3
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Galaxy AO4s

Valor del insumo: $950.000

Se hizo el arreglo y la armada de la puerta de emergencias, en la parte de atrds del
parqueadero.

Valor del insumo: $1.000.000

Se compran los tags faltantes para la inscripcion de las bicicletas, motos y mascotas.
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Valor del insumo: $1.080.000

Se hace el ajuste a las puertas de ingreso a todas las torres.

Se hace la compra de los tapetes de ingreso y salida de recepcidn, se envia por WhatsApp
informando a la comunidad. -
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Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes deseandoles una excelente tarde. Quiero compartirles la
adquisicién de los tapetes que atrapan polvo para el ingreso al conjunto que se encuentran ubicados en la
recepcion.

9l s20pm &

———
ol 421pm.

Valor del insumo: $1.387.373

Se hace la compra de tapetes ingreso torre 4 y ascensor de carga, se envia por WhatsApp
informando a los residentes de la torre

Por otro lado a ustedes como residentes de la Torre 4 y les compartimos la gestién realizada con los
recursos que ustedes consignaron en nequi para la adquisicién del tapete de la entrada a la torre 4 y para
uno de los ascensores A

El costo fue de $1.089.802 ;¢ o .

Valor del insumo: $1.089.802
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22 de mayo. Se realiza la instalacién de los tubos que permitirdn la salida de gases y la
circulacidén de aire en el cuarto de bombas.

Se hace instalacién de vidrios faltantes en los contadores del gas.

23 de mayo. Se inicia proceso de entrega de los tags para personas que tengan bicicletas y
mascotas y se informa por medio de WhatsApp.
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\

Buenos dias sefiores propietarios y residentes, espero que se encuentren muy bien. Tengo dos noticias
importantes para ustedes.

1. Ampliaron el ndmero de horas de restriccién para el servicio del agua. De acuerdo con la circular que
emitieron la colocaran el vieres a las 8 de la noche. Por o tanto mafiana en el horario de 5 am a 6 a.m
tendremos la posibilidad de recoger agua, es decir prenderé la motobomba por el lapso de ese tiempo
para atender la ausencia hasta las 8 de la noche.

2. A partir de este momento podran acercarse a la ventanilla del CCTV para reclamar el chip para los
tenedores de mascotas y bicicletas. Es importante que se acerque con el documento de identidad del

que 6 la carta de durante el mes de abril, en caso de que no esté el
firmante lo puede hacer a través de un apoderado presentando ya sea por el celular el documento en
digital o una fotocopia.

Valor del insumo: $471.200

Se aplico el producto de paraguas en las filtraciones que presentaba el ascensor de la torre
ly3
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Se presenta y se posiciona la nueva empresa que nos estard prestando el servicio de
seguridad TORONTO, se envia comunicacién por medio de WhatsApp y se pega la
comunicacion en entradas y cartelera informativa.

Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes, espero que estés muy bien. A continuacion les
comparto una informacion muy importante para todos ustedes en pro de mejorar el bienestar y la
seguridad de nuestra copropiedad. o 429 pm.

i
» (5 B
ol Bspm v
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PERIODO: 1 DE JUNIO DE 2024 A 30 DE JUNIO DE 2024
06 de junio. Realizan la inspeccidon de ascensores, el grupo de Servimeters junto con el grupo
de mantenimiento Interlift y quedan certificados los 10 ascensores correspondientes a las

4 tqrres
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Recibimos las certificaciones por parte de la empresa SERVIMETERS de los ascensores de
torres 1, 2y 3.

B e EquiPo CONFORME

CHIFEAC | EQUIPO CONFORME

VALOR DE LOS INSUMOS MAS TRANSPORTE: $435.000

Se efectua reunidon con la empresa Toronto, quien asiste el coordinador, supervisor y los
guardas que forman parte del grupo de seguridad del Conjunto Residencial Gerona del
Ciprés

h by, .. | ! .. -
18 de junio. Se realiza la inspeccién por parte de la empresa Global Lift, quien realiza
verificacion de la cerca eléctrica de los linderos del conjunto.
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Se hace el cambio de cubiertas en la torre 2 por la parte del apto 106
Se coloca en los ascensores el respectivo sticker como evidencia de la certificacidn por cada
ascensor de las torres 1, 2y 3.

Se realiza la compra del caucho para instalacion de los vidrios faltantes en cajas de servicio
de gas de los pisos.

VALOR INSUMO: $59.500
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24 de junio. Se presenta por medio de WhatsApp el grupo de aseo de la empresa
Multiservis, con cambios positivos para la mejora del conjunto.

Buenos dias sefiores esperc gue se encuentren muy bien. En este tiempo de cambios positivos

que hemos venido realizando de la mano con el Consejo de Administracién quiero presentarles
la planta de personal renovado de la empresa de aseo Multiservis que nos viene acompanandc
aproximadamente un afo.

ol 10:01 am. v

Se realiza la segunda fumigacién del afio en todas las zonas comunes, parqueadero y parque
de los nifios. Control de plagas (zancudos, cucarachas y roedores).
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VALOR DEL SERVICIO: $450.000

Se colocan los vidrios faltantes del gas en torre 3 y torre 1

Sl

3 piso 7 a

Vil

Vidrio instalado torre 3
k piso 5apto 503
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26 de junio. Se hace la recarga de los extintores existentes torre 1, 2, 3 y zonas comunes en
el conjunto y la compra de los extintores faltantes de la torre 4.

o bty 2

0: $1.603.000

VALOR DEL SERVICI

Se hace la adecuacién y poda del drbol que queda situado a un costado del parqueadero,
gue estaba ocasionando dafios a los vehiculos.

espacio para el parqueo
queda listo y libre de
basura hierro y rama

= largas S xp e
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Se realiza la compra de las tijeras para la poda de las zonas verdes, candado de repuesto
por averia al sacar extintor para cambio y otros elementos necesarios para mantenimiento
del conjunto.

VALOR DEL INSUMO: $147.996

Se hace la instalacidn de los extintores ya recargados, con su respectiva vigencia de 1 afio
enlastorres 1,2y 3.
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GESTION DE CARTERA
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Observacion Cartera dic24 # Apto

DEMANDA $90.107.103 19

ACUERDO $31.486.001 11

PROXIMOS A DEMANDAR §26.573.040 10

DEMANDA CON ACUERDO § 23.985.098

DEMANDA OTRO ABOGADO 511.279.600 1

PREJURIDICO $9.259.284 7

ACUERDO INCUMPLIDO-DEMANDAR $7.087.364 2

PAGO TOTAL $6.191.029 15

ACUERDO CON RECAUDO PLUS $3.938.790 1

ACUERDO PTE FIRMA $2.028.100 1

Total $211.935.409 73
Obieracon Cartera dic2d ¥ Apto % Dbz

DEMANDA & 90,107,108 19 3% Onee (1] procesos con Autd mandamiento de pago
por parte del juzeado v notificados

ACUERDD % 31485001 11 15% Curnplimiento
Cartera endosada en Dic2d y en proceso pre juridico

PROXIMOS & DEMANDAR 5 26.573.040 10 13%  |sin acercamientos por parte del propietanio o en
negativa.

DEMANDA CON ACUERDO & 73,965,068 6 1% !.|IILI | 1) Auio r'I1EIr'IIJd.II1'.iI:'IIlﬂ de paga por parte del
juzgada ¥ en cumplimients

DEMANDA OTRO ABOGADD & 11279600 ) oy Embango validar poder, anterior empresa de
eobranzas, no ha realizado infarme de procesos
Dos aptos indican Lener scuendas con |a

PRELRIDICD: 59,259,264 7 4% administracion quien informa gue los inturnplia ¥
otrgd de menor manto en oabro,
Acverdos incumplidos s8 informa para realizar

ACUERDD INCUNMPLIDO-DEMANDAR 5 7.067.364 2 3% - ) .
dermandas, ya notiflicades porincumplimiento.

(PAGD TOTAL 56.181.009 15 7] Pago Todal
Iidica tener acterdo con olra empreds de cobranza,

ACUERDD CON RECALDO PLUS %31.938.790 1 1% L@ remile por parie de |2 administracion infommac on
de lag pagos de ese apariaments.

ACUERDD FTE FIEMA 52.008,100 1 1% pouendo ple de lima

Total § 211,935,408 73 100
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RECAUDO EFECTIVO ALQUILER DE PUAMAS ASCENSOR,
SALONES SOCIALES, BBQ Y PARQUEADERO VISITANTES

PUAMAS | PARQUEADERO
MES EFECTIVO Y EFECTIVO Y TOTAL
NEQUI NEQUI
ENERO $ 520.000 [ $  2.088.300 | $ 2.608.300
FEBRERO $ 875.000 | $  1.831.500 | $ 2.706.500
MARZO 3 930.000 | $  1.754.700 | $ 2.684.700
ABRIL $ 560.000 | $  1.086.800 | $ 1.646.800
MAYO $  1.420.500 | $ 785.100 | $ 2.205.600
JUNIO $ 1.589.500 [ $  1.632.500 | $ 3.222.000
JULIO $  2.067.000 | $  1.658.000 | $ 3.725.000
Goschby $  2.026000|$  1.340.000 | $ 3.366.000
SEPTIEMBRE 1 ¢ 1708000 ¢  1.567.000 | $ 3.275.000
SEIHRRE $ 2035000 %  1.361.000 | $ 3.396.000
NOVIEMBRE | ¢ 1467500 |8  1.369.500 | $ 2.837.000
DICIEMBRE | ¢ 12830008  1.571.000 | $ 2.859.000
TOTAL| $ 34.531.900
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La sefiora Tatiana da una breve explicacion y muestra 8 proyectos puntuales en los que se
centrd su gestidn en aras de mejorar el conjunto.

PROYECTO DE AMPLIACION LOTE

Se amplia el parqueadero en 14 puestos mas en el drea de carros

Valor del mantenimiento: $ 11.475.000

Ampliacion de 50 espacios mas para moto
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COSTO TOTAL $335.498
Insumo Valor
3 bultos de cemento $107.999
Media boquillera $65.998
13 lonas de arena $162.496
3 candados 35.999

06 de agosto. Se hacen las cunetas o zanjas para fundir las divisiones de los parqueaderos y
asi facilitar el tema de marcacidén y su duracién.

COSTO TOTAL $350.000
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Servicio Valor
Apertura de grietas y zanjas $350.000

08 de agosto. Se realiza la fundida de las separaciones de los parqueaderos en el sector de
motos.

Se realiza la compra del resto de insumos necesarios para la demarcacion de los espacios
de parqueadero nuevos.
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COSTO TOTAL $280.200
Insumo Valor
1 bulto de cemento $33.000
12 lonas arena de rio $102.000
2 galones de thinner $40.000
1 rodillo $5.000
60 cm de cadena $4.200
50 kilos de alambre $5.000
1 galén pintura esmalte amarillo $85.000
1 madeja de hilo $6.000

12 de agosto. Se realiza el mantenimiento en la marcacidon en los parqueaderos ya
existentes en parqueadero de motos y carros.

15 de agosto. Se hace la marcacidon de los nimeros para distinguir el espacio de
parqueadero correspondiente.

COSTO TOTAL $150.000
Insumo Valor
1 galdn de pintura de trafico $150.000

27 de agosto. Se avanza en el proyecto de aplanado con material y nivelacién en la zona de
los parqueaderos nuevos.
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COSTO ELABORACION SUMIDERO $1.300.000

Se realiza el sorteo de parqueaderos de los cupos nuevos asignados en el saldon social.
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SORTEO ESPACIO ESTACIONAMIENTO DE CARRO Y MOTO
PERIODO 1 DE E 2024 A 30 DE 2024

PROCESO

Si 56 encuentra inleresado en tenor espacia de estacionamiento para moto y carro deberd hacer
legar los siguientes documentos vigentes a la oficina de administracien hasta el 4 de
septiembre a las 6:00 p.m.:

LISTADO DE DOCUMENTOS

+ Tarjeta de propiedad del vehiculo (caro o moto). Si la tajeta ests en tramite debe presentar
conirato de compraventa (recuerde que el vehiculo Gebe estar a nombre del propetario del
Inmusble o de akguno de s residentes)

« SOAT vigente

+ Técnico-mecanica vigents (sieste apica)

+ Cana de compromiso folaimente dligenciada y frmada la feciama en la ofcina de
Admi o005 horarios do atencidn establecidos

CCRONOGRAMA
Actividad Fecha y hora
3 2024 a s 7.00 pm
ado e
REQUISITOS

* Debe estar a paz y sahvo por lodo concoplo, Cucta de adminisiracitn, sanciones por
convivencia, sancion inasistencia de asamblea, cuota extraordinaria, intereses, efc. A 31 de
‘agosto de 2024

= No tener ningin comparendo, llamado de atencion ylo proceso vigente por tema de

TENER EN CUENTA QUE.

en ol momento del sorteo, puede emviar mediants comunicacien escria fa autorizacin para
‘que una persona mayor de edad lo represente.

Cordisimente,
EVELYN TATIANA DOMINGUEZ
Reprusentante Legal y Adminstradora

Carrora 126 820-10 E-mai: crgcipresamail.com WhatsApp 3118912744

Se realizan unas zanjas en la zona de los parqueaderos nuevos, con el fin de que no es

empoce el agua y genere lodo.

TOTAL, COSTOS DE PROYECTO $20.190.698

Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes espero que se encuentren muy bien, Debido a la
situacion que se presentd hoy en las horas de la mafiana con el robe de una moto al frente en
conjunto con el Consejo de administracion se acelerc la apertura para el sorteo de espacios de
estacionamiento de carro y de moto. Por ello agradezco LEER la convocatoria para asignacién de
estacionamientos de moto y carro. Tengan en cuenta los requisitos y las fechas. o 506 p.m

No sobra mencionar que este sorteo es para quienes no tienen parqueadero asignado actualmente.
Acuerden que desde hace 20 dias atrds anunciamos que se estaban adaptando nuevos espacios
para ampliar la capacidad de prestacion del servicio de estacionamiento en motos y carros,

ol E:ddp.m. ¥
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PROYECTO CANCHA

VALOR ESCOMBROS $600.000

14 de mayo. Se compartid a la comunidad fotos del avance que se viene presentando en el
proyecto de ampliacion de parqueaderos diagonal al parque de mascotas.
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Valor: $1.700.000

Se instalaron reflectores faltantes en zona de parqueaderos y se hace la poda de ramas en

arboles.

20 de mayo. Se hace la adecuacion de 3 metros para las canchas de futbol para el espacio

perimetral que se utilizara.

- 7

COSTO ARCOS $1.200.000
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Se recibe visita por parte de secretaria de Ambiente para verificacién forestal de los
arboles plantados en zona de la cancha y parqueaderos.

e

wre

SECRETARIA DE
AMBIENTE

Crtty

@ SecRETARIADE
< | AMBIENTE

EVALUAGION, GONTROL Y SEGUIMIENTO
ta de vista de Sibicultura

Cédige: PMO4-PRID-F4 Version: 9

1
" *

BOGOT/\

Se hace la compra de las mallas para la cancha de futbol del conjunto.

Valor del insumo: $471.200
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Se realiza la poda de los arboles en peligro dentro del conjunto y por recomendacién de la
secretaria de Ambiente.

Valor del servicio 1.80.000

14 junio. Se realiza el ajuste de reflector que enfoca la cancha de futbol

15 de junio. Se realiza la recoleccion de escombros y basuras en el parque de mascotas,
parqueadero y cancha de fiutbol
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COSTO DEMARCACION $1.600.000

13 de agosto. Se hace instalacion de cadena y candado a la cancha de futbol para evitar
accidentes y ser utilizado sin permiso de administracién.

Se instala cadena y
candado a cancha de fatbol

COSTOS TOTAL PROYECTO $10.971.000

PROYECTO BBQ
ero para fundlaca de adecuacion del BBQ asador en la cancha de futbol.

e T

Se realiza test

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

*Cf&ﬂ[‘pﬂg, CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

VALOR EL INSUMO: $386.000

Se inicia el armado de la parrilla asador, con el fin de compartir el dia sabado en la
integracién de propietarios y residentes de la copropiedad.

&

R by
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auguracion de la cancha de futbol.
os V0L

Se culmina la adecuacion y construccion del bbqg con sus respectivos terminados.

R “

W\
e

—— |
———
|

Se culmina la adecuacion y construccién del bbqg con sus respectivos terminados.
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VALOR DEL INSUMO: $450.000

COSTO TOTAL PROYECTO $836.000

PROYECTO DUCTOS

Ingreso de técnico IGS INTEGRAL GROUP SERVICE S.A.S previa autorizacion de
residentes por ventanas cocina o alcoba.

Se encuentran los ductos en estado de suciedad extrema encontrando basura
residuos organicos de desecho comida paquetes ropa y en algunos casos bolsas con
excremento humano y animal, generando olores incomodos.

Previo a inicio de instalacion nuestro técnico realiza colocacion de planchones de
trabajo que aseguren firmeza para ejecutar la actividad posteriormente un barrido y
disposicién de las basuras

Una vez aseguradas las plataformas y el sitio aseado se da inicio a proceso de
cableado e instalacion tuberia cajas inspeccion y fuentes energizacion y su cableado
de conduccidén, asi como los dispositivos de seguridad adquiridos por la copropiedad
camaras sensores.
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TORRE 1 DUCTOR SECTOR B

ANTES

TORRE 1 DUCTO SECTORA
ANTES
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TORRE 2 DUCTOS SECTOR A

ANTES

TORRE2 DUCTO SECTOR B TORRE 2 DUCTO SECTORC
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TORRE 3 DUCTO SECTOR B
ANTES

TORRE 3 DUCTO SECTOR A

ANTES
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TORRE 4 DUCTOR SECTOR A

TORRE 4 DUCTO SECTOR B
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DUCTOS ACTUAL
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COSTO TOTAL PROYECTO $36.500.217
MEJORAMIENTO FACHADA INGRESO CONJUNTO

16 de agosto. Se inicia fabricacién de matera en puerta de ingreso vehicular.

COSTO TOTAL $456.000
Insumo Valor
2 kilos de cemento $66.000
1 metro de arena de peiia $130.000
200 bloques N.4 rojo $260.000

17 de agosto. Se continua con la adecuacién de la matera del ingreso vehicular.
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Se compra los insumos faltantes para culminar el proyecto de la matera en la puerta
vehicular.

COSTO TOTAL $48.600

Insumo Valor
12 bloques N.4 blanco $15.600
1 bulto de cemento $33.000

Se ejecuta el pafiete de la matera.
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23 de agosto. Se continua con el pafiete de la matera.
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Se compra el graniplast faltante para terminacién de matera

COSTO TOTAL $565.996

Insumo Valor

1 bulto de cemento $37.999
5 kilos de cemento $19.997
1 llana para graniplast $27.999
120 kilos de graniplast $479.999

Se compran los insumos para la luminaria de

la matera nueva del ingreso vehicular.

COSTO TOTAL $701.226

Insumo

Valor

1 curva EMT %

$798
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2 cajas 5800 metdlicas $4.202

2 terminales de % $1.849

1 unién EMT $798

1 rollo de cable #12 negro $241.597
2 tapa ciegas $2.689

1 extender HDMI 30 mtrs $16.807
1 cinta aislante negra grande $3.782

1 caja de 8 circuitos $37.815
1 paquete de amarres $3.361

1 tubo EMT $10.756
3 postes (cigarrillos) $315.126
Transporte $18.100

Se instala reflectores para iluminar de manera mas optima la fachada (nombre del

conjunto).

COSTO TOTAL $ 251.260

Insumo Valor

3 torpedos 12w $25.210
2 reflectores 20w $45.378
2 reflectores led 100w $80.672
Mano de obra $100.000
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Se compra insumos para fundir postes para la iluminacién de la matera y insumos faltantes
de luz

COSTO TOTAL $ 95.600

Insumo Valor

1 bulto de cemento $33.000
2 lonas de gravilla $17.000
12 curvas 1/2 $9.600
6 tee /4 $36.000

Se Avanza en el tema de la instalacion de la luz en la matera de ingreso vehicular, de la
mano del sefior Rubén Rodriguez.

-

» =
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27 de septiembre. Se continua con la siembra de las matas en la matera ya existente del
ingreso peatonal del conjunto y en los jardines internos.
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COSTO TOTAL $1.000.000

Servicio Valor

Apoyo en jardineria $1.000.000
Se inicia la instalacion de cables para los reflectores de la matera existente en entrada
peatonal.
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D)

03 de octubre. Se continua satisfactoriamente con la instalacién de la tuberia y los
reflectores del aviso de Gerona.

N ) g
Valor total: $34.594 (chazos, abrazaderas, cajas 5800, tubos luz)
Revision de luminarias en matera de ingreso vehicular, quedando funcionando sin novedad.
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COSTOS TOTALES DEL PROYECTO $3.303.276
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PROYECTO MODERNIZCACION PUERTA VEHICULAR

Se hace reunién virtual con el ingeniero Alvaro de IGS para la socializacion del disefio de la
automatizacion de la vehicular
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18 de abril. Se entrega el sistema de ingreso vehicular por parte de IGS, haciendo la entrega
del control y la llave de engrane para la apertura de las puertas al guarda de turno vehicular.

26 de abril. Se realiza el seguimiento al proyecto de la entrada/salida vehicular,
evidenciando los dispositivos instalados para la eficacia del proceso en seguridad del
Conjunto.
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Se realiza pintura de la reja del ingreso vehicular
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Che i

Vaior del pi‘ntura: $394.000

Terminacion de pintura en salida vehicular

N\ LS ™

[

Valor del mantenimiento: $ 1.024.258
Se coloca la sefializacidn en la puerta de ingreso vehicular.
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15 de mayo. Se hace la instalacidn de los reductores de velocidad en zona de ingreso y salida
vehicular

TN I 7 F=-80

SN‘ZO-J_

Valor del insumo: $1.355.410
25 de mayo. Compra de sefializacidon faltante para la puerta de ingreso vehicular.
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Valor del insumo: $388.000
Se hace la instalacién de la sefalizacion de |la puerta vehicular

Se hace la pintura faltante de la sefializacidon 10 km/h y las flechas en ingreso y salida de la
puerta vehicular.
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VALOR DE INSUMO: $70.000
ingreso vehicular.

-

COSTOS TOTAL PROYECTO: $39.962.719
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PROYECTO MEJORAMIENTO DE LA VIA

‘:‘ R YT

COMUNICADO INFORMATIVO

12 de diciembre, de manera oficial se inician labores para el mejoramiento de la Vja y se
€nyjg imagenes a todos los grupos de whattaop de las 4 Torres para que gsten enteradas.

COSTO DE LA VIA $11.000.000

6 de enero se hace la entrega oficial y formal a toda la comunidad sobre los trabajos que se

Excavacion caja desaglie entrada

hicieron en la via con la rejilla del resu

b}

midero de agua a la entrada del conjunto

TH

$2.300.000

Total

$2.300.000
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Se hacen varias cotizaciones para evaluar la mejor oferta y asi poder dar arreglo a la via de

acceso vehicular.
T

Se realiza la reunion del Comité técnico para exponer ideas, realizar los pliegos y recibir
propuestas en cuanto el arreglo de la via.
| |

Se recibe visita de los técnicos e ingenieros interesados en participar en el arreglo de la via

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

o
*Cf&ﬂﬂ%g CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

15 de julio. Se hace la evaluacién de propuestas para el arreglo de la via.

Buenos dias sefiores consejeros espero que se encuentren muy bien les comparto imagenes de la visita
para mediciones de un proponente para el tema de la via

1048 a.m. /'

Se hace la reunién para que cada empresa que se convocé para el arreglo de la via, exponga
su propuesta al comité técnico de preseleccion
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4 Reenviado

TR AL

JUAN CARLOS RINGON DIAZ

PGENERO CIV ¥ (IR AL e GURERCIA WTEGRAL E CRAS

Poguti D TEBE S saga

| -

Propuestas arreglo via finales.pdf l’ _

12 paginas = POF « 4 MB

2:55 p.m.

Este es al orden de las propusstas para gue ustedes las puedan ir revisando a medida de gue los

proponentes hacen defensa de su cotizacion 2:55 pun,

PROVEEDOR TIEMPO DE VALOR DE TELEFONO HORA REUNION
EJECUCION (6]:1:7.

JUAN CARLOS RINCON 60 DIAS $112.688.751 | 3107893206 07:00PM

CONCIVIEQ SAS 40 DIAS $92.320.794 | 3133979624 07:20PM

ECAP INGENIERIA SAS $125.920.949 | 3008444109 07:40PM

CONARQ 60 DIAS $114.055.159 | 3123708243 08:00PM

ARQ. JAIME MALAVERA

INVERCOLING SAS 30 DIAS $136.980.477 (3123892442/ 08:20PM

3142965082
CONANDES 45 DIAS $155.614.721 | 3004412634 08:40PM

21 de julio. Se realiza la reunién extraordinaria de copropietarios con los delegados de cada
torre, para evaluar las propuestas de las empresas seleccionadas para el arreglo de la via
principal de ingreso al conjunto, quedando seleccionada la empresa INVERCOLING SAS
elegida por unanimidad.
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VALOR INSUMOS COMPARTIR: $70.500
Se informa por medio de WhatsApp informacidn importante de interés sobre los avances
del arreglo de la via y se informé las alternativas de incremento de parqueadero para los
meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre, esto con el fin de recaudar el dinero
del arreglo de la via, los cuales quedaran asi:
Moto: $40.000
Carro: $90.000
Por otro lado, la media cuota extraordinaria que se podra pagar en 1 o 2 cuotas y que sera
facturada a partir del mes de agosto de 2024.

@wm P T Buenas tardes sefiores
copropietarios y residentes

= deseando que se encuentren muy

o ettt G 84t bien. A continuacion comparto

5 informacion importante y de interés

general para todos ustedes. ;g3

St 22 6e o e 2024

Asunto, Decisiones Asamblea Extraerdinana 21 de julo 0o 2024
Respatasos Sercres

oo e ca s canccimiento oy hubo reunin de deisgacdos para 1 reskzacitn de e Asambles:
= protarios, a tratar. via. Sin
o Smbage, e mportande que ustadys conozcan mgunos anfacedantes:

Solcaron agoyo para a creacn
s sioa Somité Técnco el cual amojo frkos como el Plego de

Se realiza la firma con la empresa INVERCOLING quien realizara el arreglo de la via principal.
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25 de julio. Se hace el abono del 50% a la empresa que va a realizar el proyecto de
mejoramiento de lavia

VALOR DEL CONTRATO A INVERCOLING $126.000.000

Se realiza la reunién con el sefior Jaime Malavera quien es el interventor del plan

mejoramiento de la via junto con la empresa Invercoling, para revisar detalles puntuales e
importantes para el inicio del proyecto.

30 de julio. Se comparte por WhatsApp el comunicado informando la fecha de inicio (01 de
agosto 2024) y fin (01 de septiembre 2024) del proyecto de la via, con las recomendaciones
generales para poder realizar el trabajo de manera mas cémoda y efectiva.
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CIRCULAR INFORMATIVA

INICIO DE OBRA DEL MEJORAMIENTO VIA DE INGRESO CONJUNTO RESIDENCIAL GERONA DEL

La empresa INVERCOLING S.A S en conjunto con la administracion del Conjunto Residencial Gerona Del
Cipres informa a los habitantes de dicha comunidad que se va a dar inicio a la obra del mejoramiento de a via
de acceso al conjunto el dia 01 de Agosto del 2024

VIA DE ACCESO TEMPORAL PARA LA ENTRADA Y SALIDA DE VEHICULOS Y PASO PEATONAL
Fecha de Inicio: 01 de Agosto del 2024
Fecha de Finalizacion: 01 de septiembre del 2024
Se le informa a los habitantes del Conjunto Residencial Gerona Del Cipres que habra derre total de la via
principal de acceso al conjunto que se habilitara la via de acceso norte o ferroviaria del conjunto de manera

femporal, mientras se lleva a cabo la ejecucion de obra donde se evidenciaran las debidas sefializaciones de
ingreso y salida de vehiculos y peatones.
Representante Legal Administracion/Representante Legal
INVERCOLING SAS (GERONAL DEL CIPRES
ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
Ing. Jimmy Moreno Tatiana Dominguez

Buenos dfsssefores copropietaiosy residentes desedndoles una excelents jornada para ¢l dfa de hay, Por
favortengan presents 3 siguiente nformacian i

CIRCULAR INFORMATIVA

S
IERCOLNG 53 it i G

drwmnd ol i 4

e o e 20
il 1 i 200

o,
sy e e
Fogrumams a2 e s Ly
NN 84 ERORALCEL (P
TFGHL 0D (RN FRID
g drmybems Toalimigas

Se da inicio a la obra para el arreglo de la via,

y el interventor.

N

reuniéndose la empresa que liderara la labor
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Se comparte informacién a los residentes sobre el inicio de las obras en la via, indicando las
vias de acceso provisionales al conjunto.

Buenos dias sefores Copropietarios y Residentes, desedndoles un excelente dia. Como es de su
conocimiento se iniciaron actividades para el arreglo de la via con el fin de mejorar |a transitabilidad.
En estos instantes se esta arreglando el acceso por detras en |a parte del ferrocarril para que cuando
ustedes inicien por el acceso a esa via esté mucho mejor. Por ello agradezco que por ahora sigan

utilizando la via normal y en su momento les avisaremos. o 10:08 am. &

09 de agosto. Se realiza la reunién presencial con el Ingeniero lider de la obra del arreglo de
la via Jimmy Moreno y el interventor Jaime Malaver, junto a su grupo de trabajo.
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Buenas tardes sefiores copropietarios y resids desedndoles un excelente dia. Les comparto
imagenes sobre los avances realizados para el mejoramiento de la via o 224pm .
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Se hace reunién con los miembros del Comité técnico, Ingenieros de obra, Interventor y
administracion para revisar avances de la obra, cronograma de actividades, presupuesto y
demas detalles importantes para culminar el proceso de manera satisfactoria.
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Se realiza alquiler para realizar trabajos con el vactor, para realizar la respectiva limpieza en
las tuberias de las cajas de la via

-
VALOR DEL MANTENIMIENTO: $ 2.023.000
Servicio Valor
Sondeo y lavado de redes con vactor $1.000.000
1 hora adicional de vactor $300.000
Suministro de agua para lavado $350.000
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1 hora stand by de carrotanque $50.000
IVA $323.000

Se realiza reunidn con el Ingeniero lider del proyecto del arreglo de la via, el interventor
Jaime Malavera y el comité técnico para revision de avances de la obra.

Avanza el proyecto del arreglo de la via, aplicando el pendare como parte del proceso de
pavimentacién.
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Se pone en marcha la aplicacion de a
7 e g

Se realiza la compra de las canecas para instal
pesados de gran dimensioén.

Y
COSTO TOTAL $300.000
Servicio ‘ Valor
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Compra de 4 canecas $260.000
Transporte $40.000

Se hace el llenado de las canecas con material macizo, con el fin de obstaculizar la entrada
de vehiculos pesados desde la sala de ventas.

B S S S " T
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04 de septiembre. Reunidn con el Comité técnico, ingeniero lider de la obra, interventoria
y administracién para inspeccionar temas importantes y falencias presentadas hasta el dia
de hoy.

4/09/2024 8:10:9 a. m.
20-10 Carrera _1 26

via.

Se continua con la poda de la parte externa del conjunto.
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COSTO TOTAL $ 319.998
Insumo Valor
2 galones de pintura trafico amarillo $259.998
2 kilos de polvo reflectivo $59.999

13 de septiembre. Se realiza reunion con el Comité técnico, ingenieros de la obra,
interventoria y administracion para revisar ultimos detalles para recibir la via.

/ x - \\
\ L / % V:. i1
| , A !
“ =E
3 il Wl

14 de septiembre. Se compran y se instalan los jerseys para evitar el paso de vehiculos
grandes.
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COSTO TOTAL $3.300.000

Insumo

Valor

Suministro y transporte de 4 jerseys

$3.300.000

COSTO TOTAL $119.997
Insumo Valor
2 galones de thinner acrilico $103.998
2 rodillos ese 3 $9.998
1 brocha $5.999
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20 de septiembre. Se realiza reunidn con ingenieros lideres de la obra de la via, comité
técnico, interventoria y administracion para finiquitar detalles para la reunion con
delegatarios el sabado 21 de septiembre.

21 de septiembre. Se realiza reunién con los delegatarios, ingenieros de la obra vy
administracion para entrega de informes sobre el arreglo de la via y con el abogado Cristian
Rodriguez, quien lleva el proceso de la demanda con la constructora.

VALOR INTERVENTORIA $14.659.178

Se realiza el desaglie en la entrada por agua acumulada en anden peatonal.
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Se ejecuta la compra de 20 canecas para colocarlas en el sendero, con el fin de dividir los
dos sentidos viales.
> o=

Vg’

Costo total: $670.000
Insumo Valor
Compra de 20 canecas metalicas $600.000
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| Transporte | $70.000 |

04 de octubre. Se realiza la pintura para adecuacidn de las canecas para que sean viables

para la separacion de los sentidos en la via.
h(l A

Se ejecuta el proyecto de colocar un gabelo (barrera), esto con el fin de impedir el ingreso
de los vehiculos grandes por la via principal.

e e T

Costo total: $2.160.000
Insumo y servicio Valor
Materiales y mano de obra fabricacion de gabelo | $2.160.000

Costo total: $279.000
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Insumo Valor
1 metro de mixto $180.000
3 bultos de cemento $99.000

Se realiza la compra de cadena gruesa para unir las canecas que dividen sentido de ida y
venida al frente del conjunto.

Costo total: $2.394.000
Insumo y servicio Valor
200 metros de cadena % $2.394.000

Continua el proyecto de relleno y fundicidn de las canecas y se realiza soldadura en las tapas
para evitar robos o perjuicios en las mismas.
s

=

-

= os

08 de octubre. Se compra mas material para complementar la fundicion de las canecas que
separaran la via.
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Costo total: $492.000

Insumo Valor
2 metros de mixto $360.000
4 bultos de cemento $132.000

09 de octubre. Se inicia con la soldadura de las canecas para separacion de la via por parte
del sefior Gustavo Velosa (ornamentador).

SRS

Costo total: $300.800
Servicio Valor
Soldadura y adecuacidn de cadena en canecas $300.800

Se hace la instalacion de la sefializacion de altura entrada principal de 2.30 metros evitando
la circulacion de carros grandes y velocidad maxima 10km/h.
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Costo total: $240.000

Insumo Valor
2 sefiales galvanizadas en vinilo reflectivo $240.000

Se avanza con la soldadura de la cadena a las canecas y se coloca la cinta reflectiva en la
barrera de altura.
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Se culmina con la soldadura de las canecas faltantes, dejando listo el tema de circulacion en
dos sentidos en la via principal.

Se procede a realizar la marcacién en el piso de las flechas en diferentes sentidos de la
circulacion vial y prohibido parquear a la salida del conjunto.
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17 de octubre. Se pinta sefializacion de prohibido parquear en sitios sefialados como criticos
a la salida del conjunto.

2o 4

19 de octubre. Se compra e instala la senalizacion de VIA CERRADA, con el fin de informar a
los vehiculos que quieran circular hacia el barrio y no vivan en el conjunto.
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VIA
|CERRADA

VALOR TOTAL DE LA SENALIZACION: $465.000

Se hace la instalacidn de las cintas reflectivas en las canecas de division de la via.

BEFE=

R e N

Costo cinta $90.000

Se hace la plantacién de matas para el sendero en anden de la via.
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De la empresa que realizo el arreglo de la via, retoman labores para tapar los huecos

presentados en la via.

La empresa Invercoling continua con el resane de los orificios presentados en la via de
acceso al conjunto.
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27 de diciembre. Se evidencia movida de los jerseys de la entrada por cierre de via que
colinda con el ferrocarril.

| &

Se hace el corte a la estructura de la barrera que impida el paso a cargos de gran tamaio,
por la dificultad de ingreso del camidn de basuras.
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COSTO TOTAL DE PROYECTO $167.319.973

Luego de hacer énfasis y explicacién del avance de los proyectos, el valor y el resultado se
evidencia en las imagenes como se realizé cada uno y el proceso que esto conlleva.

Por otro lado, la sefora Tatiana se dirige a los propietarios para invitarlos a que sigan en la
lucha frente al conjunto, que no abandonen o arrienden sus predios para que en comunidad
se siga dando el avance, la dedicaciéon y los resultados de un mejor ambiente para vivir.

Se les informa sobre la reunién virtual que realizaron los entes reguladores del proyecto de
Gerona, sobre la reactivacion de la construccion de la torre 5 a inicios de febrero y que a la
fecha no se ha visto avance de lo acordado con la comunidad, también se les dio a conocer
la gestidn que se ha realizado enviando peticiones por correo electrénico donde no se ha
recibido respuesta.

Se realiza un acumulado de mes a mes donde se muestra la gestidn realizada en la compra
y cambio de los insumos importantes para el funcionamiento del conjunto tales como: las
impermeabilizaciones, los cambios de bombillos, cambio de tejas, cambio de tubos,
mantenimientos de la planta eléctrica, fumigaciones, podas de las zonas verdes y las
intervenciones realizadas dentro de los apartamentos por filtraciones o humedades que
vienen desde la fachada.
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EVENTOS

4 de julio. Se hace la invitacion a todos los residentes del conjunto a participar activamente
en el curso de primeros auxilios que se realizara el domingo 07 de julio, compartiendo la
circular por medio de WhatsApp y pegando la informacién en todas las torres.

PRIMEROS

AUXILIOS

Lugar: Salén social tercer piso

Domingo 7 de julio en el horario de 8:00 am a 12:00 m
* Primeros auxilios basicos

* Reanimacién cardiopulmonar

* Manejo de heridas y control de hemorragias

* Manejo de extintores

CAPACITACION
PRESENCIAL

Buenos dias sefiores copropietarios y residentes, espero que se encuentren muy bien. o ..o
En dias pasados se habia hecho una invitacién para un curso de primeros auxilios dividido en dos jornadas
debido al partido de fiitbol de nuestra seleccién Colombia, vemos estratégico que pasemos la jornada del
sabado para el dia domingo y asi poder contar con |a presencia de muchos de ustedes que se encuentran
interesados.

ol 11:48am,

PRIMEROS

AUXILIOS

de 5 personas para participar del evento.

W\ GRAN _
INAUGURACION

l@l
SABADO 20 DE TULIO
0900 AN

. Tee

Inscribe a tu equipo de 5 personas y participa de este
gran evento.
Categoria | -De 7 0 12 aiios
Categoria Il -De 13 a 18 aiios
Categoria lll -De 19 aiios en adelante

Inscripcidn: oficina de administracidn en horario de
09:00am a 05:00pm
valor de inscripcidn: $100.000 por equipo

Invita: Consejo de Administracion y Administracidn

Se comparte invitacion para participar en la inauguracion de la cancha, armando equipos

@
B NAUGURACION

S380 20 I T
oo
B| b o equlpo o S poraoas s prtcp de st
puom,
oot BT e
Uteuria-e 1 iy
(ategore I -De 19 wdoren odelnte
scrped: oo d dmiisroci e vk e
Iihemo
oo d scripl 110000 poreqelpe

VALOR DEL ALQUILER: $60.000
7 dejulio. Se realiza capacitacién de primero auxilios organizada hoy de 08:00am a 12:00pm
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9 de julio. El grupo de mantenimiento recibe capacitacion de primeros auxilios, con el fin de
gue todos estemos preparados para poder atender una emergencia.
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20 de julio. Se hace la inauguracion de la cancha, iniciando con un gran torneo por equipos

ninos, femenino y masculino adultos.
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VALOR DE ARBITRAJE: $56.000
Se contrata un grupo de musica carranguera tropical para que anime el evento e integre

mas amenamente a los residentes y/o propietarios.
I 3 5 e | W 3 \

" 1 &
P, #
ol ‘»j"".‘ m ! ] ]
Bk x = e 3

) 2

Lg%

e s 5

VALOR DEL SERVICIO: $640.000
Se hace de compartir un delicioso asado, postres y cerveza para recoleccién de fondos para
el proyecto del arreglo de la via principal.
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Se realizan las compras para la inauguracion el dia de mafiana.
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COSTO TOTAL $1.510.804

Insumo Valor
Insumos de plaza $171.550
13 libras de callo $313.920
Calderos y cucharas $581.000
cuchillos $34.000
Aguay arroz $28.800
desechables $58.300
Habas y cilantro $61.000
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Kilo de carne de cerdo goulash $42.534
aceite $5.500
margarina $5.000
aguacates $102.000
Gasolina transporte para las compras $50.000
Almuerzo compras $39.000
Parqueadero compras $7.200
Propina cargador de mercado y cuidado | $11.000
carro

15 de septiembre. Se realiza un mondongo de compartir con los residentes y copropietarios,
con motivo de la apertura de la via.
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CFECTIVD &1 356,500

COMNCEFTO CANTIDAD | WALOR
PLATC 515.000 a2 51 3E0.000 TOTAL
PLATC 510,000 9 530,000
PLATC $8.000 9 572000 CONCEPTO VALOR
SUBTOTAL 110 51.542 000 GASTOS 51.510.804
CERWVEZA 51X 520,000 21 £4 20000 VEMTAS 51968 000
CERWEZA 53000 2 SE.O00 UTILDAD 4457195
SUBTOTAL 126 5426000
TOTAL 51,968 000
CONCEPTO VALOR
GASTOS 4929 84
S il CN VENTAS $1.968 000
M1210138 5 1300000
WMIBOTI |5 45.000 INWENTARIO 45E1.000
MESTIIZ |5 6000 EFECTIVG 4457196
MMV |3 000 UTILDAD $1,038.196
[pasrisess |3 soupon
M1 R0 - ol o]
[TFRFER L 4 1500
MALEISET 4 ]
RAE00 L4 W00
(TFR PR E e L W00
[TERRTE op) ] L f el ]
[EFE b b L 15,000
MaSOZEE | 5 3, (00
MATIONIE L 0000
MELELTTE L4 10,000
RS L LT 5 . D
MEmOEET | % 0000
METasn |5 14000
RS TS 5 2, T
Bl e Bl T 5 . 2420
FACSINE L2 ] 5 2, T
B 73 30 5 ]
TOTAL| § 10, 50
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COSTO TOTAL $388.800

Insumo Valor

1 telarafna con 4 aranas $14.000
3 esqueletos colgantes $42.000
2 decoracién de gasa sangrienta $28.000
4 hal arafias de oropel $40.000
2 fantasmas de oropel blanco hall $24.000
5 decoracién de pared oropel $70.000
1 calavera gigante con luces $18.000
5 espantapajaros en estaca $90.000
1 esqueleto encarcelado colgado $12.000
1 centro de mesa en forma de fan $10.000
3 murciélagos de oropel colgante $30.000
1 decoracion surtida de madera $10.000
2 bolsas recicladas $800

Se realiza compartir de entrega de regalos de amor y amistad con area administrativa,
mantenimiento y seguridad.

J\“n“' 7
Y 2%
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Se invita a los copropietarios y residentes al curso gratuito de manualidades de mufiecos
navidenos brindado por la fundacion COEPSO.

)
Buenos dias sefiores copropietarios y residentes espero que se encuentren muy bien. Con ocas
las festividades que ya se aproximan, la administracion en conjunto con una fundacion pone a su

consideracion unos cursos de manualidades totalmente gratuitos. ol 1105am

© |NICl1o 5 PDE

RE \]
ocCcTuB ) © acioint |
0CTUBRE \

9a 12 am

Ssabados de
Tallerista Ma
voluntaria fun

rtha Leon
dacién

_ WhatsApp
Bz213816528

Fundacion

ais05am v/

Cualquier informacién por favor en el WhatsApp del aviso, o 15an

O DE

[ENCUENTRO

Costo total: $ 55.000
Insumo ‘ Valor ‘
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| Metro banner con palos | $55.000 |

2 de octubre. Se realiza simulacro nacional de respuesta a emergencias, contando con la
participacién de los residentes del conjunto, obteniendo el certificado por parte de la
alcaldia gracias a la participacion en la actividad.

LS
PUNTO DE
ENCUENTRC '

—
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Se inicia el curso de manualidades para hacer mufiecos navideios y se comparte avances
via WhatsApp.

Buenos dias sefiores ios y S un dia. Con gusto les
comparto imagenes de la actividad que iniciamos el dia de hoy con respecto a los talleres de
manualidades con ocasién a la Navidad. -

25 de octubre. Se realiza la compra de los dulces de Halloween para celebracién.
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Costo total: $851.000

Insumo Valor
Dulces varios $133.200
8 pendones decoracién $16.000
Sorpresas nifios $23.000
Gelatina y leche condensada $S44.800
Gaseosa 24 six pack $168.000
Juguetes, inflador y bombas $83.000
Maiz pira y aceite $20.800
Ingredientes sandwich $224.600
Desechables $26.600
Velo para fantasmas $68.600
Hilo para colgar fantasmas $2.400
Transporte compras $40.000

Se adecua la decoracion para evento de Halloween.
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e

Se realiza la exposicién de los mufiecos navidefios hechos por las residentes del conjunto
como resultado del taller que se ejecutd por 8 sabados seguidos en el salon social.
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Costo total: $533.000
Insumo \ Valor

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

?Cf&%%g CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

Luces lineales navidefas $390.000
Follaje navidefio $76.000
Guirnaldas $50.000
Papel pesebre $14.000
cable $3.000

Se comparte invitaciéon formal a los residentes para que compartan un delicioso canelazo
en pro de compartir la noche de velitas en comunidad.

‘6“‘3" [XXRANJ
eche

QUE ESTA NOCHE DE LUZ,
CADA VELA QUE ENCIENDAS SEA PARA QUE ILUMINE
NUESTROS CORAZONES Y NOS DE EL INICIO
DE UNA MARAVILLOSA NAVIDAD.

EN COMPARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y LA
ADMINISTRACION, TE INVITAMOS A COMPARTIR UN
DELICIOSO CANELAZO JUNTO A TU FAMILIA

TRAE TUS FAROLITOS

07 de diciembre 06:30pm

Bt o

‘f"h"‘ub.l 1“‘ R l"f_!\ A P ] ISR g
RIAC T

Mgy it deade i praisy W oy

‘v"' “"‘
&LK.;UNM.@

07 de diciembre. Se realiza el canelazo en honor al dia de las velitas y con el fin de compartir

en comunidad.
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Costo total: $ 254.240

Insumo Valor

16 unidades de vasos $47.840
9 unidades de canela en astillas $19.800
7 unidades de panela $43.400
8 medias de aguardiente $143.200

Se comparte invitacion por WhatsApp, invitdndolos a participar en las novenas que
empiezan a partir del 16 de diciembre en el salén tercer piso 07:00pm.

Del 16 al 24 de diciembre.

7:00 P-™| vita conseso e

ADMINISTRACION Y COMITE =4

|
i\
N\

DE CONVIVENCIA

Buenas tardes sefiores copropietarios y residentes desedndoles un excelente dia. Con qusto
les comparto y les recuerdo esta invitacion para el nicio de Ias novenas en nuestro conjunto

9 1.23pm v/

{Te esperamos!
¢

’ 700

ol 16 01 24 6 disarmbee

N

o B
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Se realiza la primera novena a cargo del Consejo de Administracion y el grupo del Comité
de Convivencia.

B \
Se lleva a cabo un almuerzo de despedida con el grupo de mantenimiento, seguridad y

administracion con los recursos recogidos por la mensualidad del shut.
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Valor del insumo: $272.750

Platos $9.900
Arepas $20.150
Chorizos $209.700
Gaseosas $29.900
Aceite $3.100

Se ejecuta la novena nu

mero 6 llevada a cabo por parte de la administracién.
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Valor de insumo: $1.670.329

Cerveza y aguardiente $595.000 + $1.073.029
Copas $2.300

Tiene lugar la fiesta de fin de afio, con la idea de compartir entre los residentes y

copropietarios, junto al equipo de Consejo de administracién y Comité de Convivencia.
|

Valor del servicio: $1.115.000
Grupo orquesta $900.000
Dj animacion $215.000
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FIESTA FIN DE ANO

MEDIQ PAGQO
CONCEPTO CANTIDAD COMPRADA | PRECIO VENTA VENDIDO EFECTIVO NEQUI

SIX 70 $ 20.000 | § 1.400.000 | $ 660.000 | §  740.000

CERVEZA 28 $ 3.500 [ $ 96.600 | § 89.300 | $ 7.300

RON 6 $ 35.000 | § 210.000 | § 175.000 | §  35.000

1/2 AGUARDIENTE 9 $ 30.000 | § 270.000 | § 180.000 | §  90.000

AGUARDIENTE 1 $ 65.000 | § 65.000 | § - s es000

FACTURAS COMPRAS | $ 1.668.029 s 2.041.600 | § 1104300 | $  937.300

SUBTOTAL VENTAS | $ 2.041,600

EFECTIVO $ 1.104.300

PAGO OTRO GASTOS | $ 200.000

TOTAL A CONSIGNAR | $ 904.300 |CTA PTE

TOTAL A TRANSFERIR | § 937.300 |CTA CTE

OTROS GASTOS

APOYO JOSE s 150.000

APQOYO MARCE s 50.000

SUBTOTAL GASTOS | $ 200.000

PENDIENTE X VENDER [13 SIX PACK | $ 390.000]

Se hace la entrega de una ancheta para el grupo de mantenimiento, grupo de seguridad y
personal administrativo.
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ARREGLOS INTERNOS HUMEDADES

ARREGLOS INTERNOS HUMEDADES

MES

TORRE APTO INTERVENSION

ANTES

ENERO

Se hizo intermediacion entre el apto 4. 1303
y el apto 4.1403 quien esta alfrenta la
Inmobiliaria Acros. quienes intervinieron el
dia 17 de febrero, debido a una humedad
presentada en eltecho delbafio y era
generada por una fuga en uno de los tubos
del spartamento superior.

a 1403

FEBRERO

Se hizo intermedi n entre el apto 4.1404
v el apto 4.1504 quien reclama es Ia
Inmobilisria Acros. quienes intervinieron el
dia 14 de febrero. debido a una humedad
presentada en el techo del bafio y era
generada por una fuga en uno de los tubos
del apartamento superior.

a 1404

MARZO

Se recibe queia por parte de Ia residente.
en donde refiere mucha basura que botan a
sutejado desde los pisos superiores,
adicional de agua que se filtra por la parte
de la cubierta, se procede arealizar la
limpieza.

Se recibe queja por parte del residente. en
donde refierefuga de agua por la esquina
deltecho del bafio del segundo piso,
interviene la comunicacién con el otro apto
v se lleva al acuerdo de arreglo v resane del
mismo

Se presenta una fuga en el bafo del apto,
presentando dafios en el techo, se realiza
el debido arreglo y se arregla la parte

da con pintura i ilizante
para descartar que se vuleva a presentar el
problema.

Por solicitud de los residentes se hace
limpieza deltecho de los ductos de la torre

ABRIL

Por parte del residente reporta filtracién en
la parte deltecho de la ducha. encontrando
por parte del sefior Dscar Bolafios que la
ducha se encuentra dafiada y por ende se
presenta la filracién por |a parte de encima,
por otro lado, se hace intervencién al lado

1 1703

JUNIO

Setealiza resane de cielo 1350 &N un Spto
que presentaba fuga porun codo
despegado enla sanitaria.

1 1503

JuLio

Se intervine Ias cajas de aguas negras del
apto 2.107 debido a que se presentd
nuevamente |la inundacién, evidenciando
> 07 que es problema de disefio en los ductos o

desagiies que no permiten el flujo
adecuado de estos desechos.

OCTUBRE

Se realiza limpieza de tejado en el patio por
2 103 d hos de b i desde
pisos altos en el apto 103 de latorre 2

NOVIEMBRE

Se hace intervencién nuevamente al apto
2.107 porque nuevamente empezd a salir
aguas negras por las rejillas del apto, se le
informa tanto a los propietarios como alos
arrend ios que el probl, es estructural
como anteriormente se les habia dicho, que
debian radicar una peticién ala
constructora quien es la encargada de
responder por estos dafios y que les hiciera
los arreglos pertinentes, pero que ellos
como propietarios han hecho caso omiso.

Se hace larespectiva revisidon del apto
4.401, el cusl recibimos reporte por parte del
4.301de una fuga de agua presentada en
su apto y refiere que puede ser del apto
superior, concluyendo que realizard un
emboquillado del sifén de la ducha que
podria ser el causante de la humedad.

DICIEMBRE

paredes de una habitacién, en donde se
valida proveniente de |a fachada, pero se
realiza i ilizacién de las d.
con el fin de realizar seguimiento de que no

se presente =l problema.

Se realiza limpieza de tejas entorre 1apto

108.

TOTALES

5 | $ 32.000

DESPUES VALOR

$ 26.000

$ 238.500

% 28.000

$2.250.000

$1.030.000

$46.200

$3.583.700

TV TR T TR ST ST O TV e
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MES

TORRE

INTERVENSION

VALOR

ENERO

FEBRERO

MARZO

1802

Reportan fitracin desds |a cubierta de 1a
torre 2, en donde se hace la respectiva
revisién & impermeabilizacién dela parte.
que presenta el dafio.

$ 68.000

ABRIL

1804

|Serecibe reponte de fitracian en eltecho.
del apto porla placa dela cubierta e la

torre 4, se procede arealizarla

“

55.000

1802

|Se recibe reporte de fitracién en el techo
del apto por la placa dela cubiertadela

torre 3, se procede arealizarla
: N g

se esté presentando el problema.

@

72.000

20€

paredes enlas zonas del bafo,

Se presentareporte de dahos enlas
diagnosticando por el toderorealizarla

$ 51000

1804

Se realizaimperme abilizacién de cubierta
del apto en mencién.

$6.000

ASCENSOR

Se realizaimperme abiizacion en ducta del
ascensor por supuestafuga

83.000

1706

Serecibe reporte por parte delresidente.
sabre fitracién enlas paredes de la sala

que proviene desde la fachada, se realiza
: L el el

piso 18y 17 itigar |

$ 58.300

TERRAZA

Serealiza laimpermeabilizacian en un
porcentaie delaterraza de latorre 4

$  33.000

TERRAZA

Se realiza la imperme abilizacién en un
porcentaje de laterraza delatorre 3

$  38.000

TERRAZA CUARTO
ELECTRICO

Se realizaimpermeabilizacién de laterraza
del cuanto eléctrico al respaldo de latorre 2

$ 62000

MAYO

1703

cién en ventana haciala

Impermeal
fachad; i6n y humedad.

$  48.000

1706

L= propietaria reparta filracién enla
ventana hacia la fachada, interviens el
toderoy realizaimperme abilizacién y aneglo

42.000

TORRE 1Y TORRE 3|

ASCENSORES

Sz realiza la compra del producte SIKADUR
32 pararealizar laimpermeabilizacién de la
humedad presentada enlos ascensores.

$ 531933

TORRE2

CUBIERTAS

Se realizo impermeabilzacion en cubiertas
delatore 2

@

45.000

JUNIO

1802

La propietaria reporta filtracion en la
ventana haciala fachada, internieve el
todero y realizaimpermeabilizacion y arreglo

$ 32000

CUBIERTAS

i T R Ty

enlatorre 1

$ 52000

1802

Se realizé laimpermeabilizaciéninterna y
enterna del apto 3.1802

$ 45000

CUBIERTAS

Se realizalaimpermeabilizacién de la torre 1
sobre el piso 1802

$ 32000

Juuo

181

La propietaria reporta filtracion en la
ventana hacialafachada, interviene el
todero yrealizaimpermeabilizacién y arreglo

$ 65000

1708

Se realizaimpermeabilizacién en apto
11706 que presenta humedad enlas
ventanas

$ 23000

AGOSTO

1705

Se realizaimpermeabilizacion por filtracion
repontada desde exterior

SEPTIEMBRE

1607

4 390.000

Seiniciaintervencisn de la humedad

presentada enla ventana del apto 4. 1607

52.000

OCTUBRE

CUBIERTAS

Se hace impermeabilizacién del ducto de
agua desde la cubierta que cae alos aptos
de los primeros pisos enlatorre 2, por

s

P

4 24.000

1804-1808

Se realizalaimpermeabilizacién en torre 4
desdela cubierta por filtracién presentada
en apto 1804 y 1806.

$ 62000

CUBIERTAS

Se realizaimpermeabilizacién en torre 1por
filraciones presentadas en estos dias de
layias.

4 75.000

NOVIEMBRE

1803

Se realiza la impermeabilizacién en|
cubiertas de torre 1 por filtracion)
en 3pto 1809.

$ B6.000

1801

Se revisatambién el apto 1801de latorre 2,
donde refieren humedad en eltecho dela
cacina, se hace la programacién de
impermeabilizacién por posible filtracién
desdela cubierta.

$ 63500

vz

CUBIERTAS

Se hace laimpermeabilizacién enla
cubierta de latorre 1y 2 enla zona de los
aptos afectados, con elfin de mitigar las
filtraciones de agua que se han

CUBIERTAS

112,600

Sehacelal e i

detore 3

$ 45000

DICIEMBRE

CUBIERTAS

Se realizaimpermeabilizacién en latorre 3
hacia apto 1806y 1807,

$  68.000

TOTALES|

$ 2.156.993

TORRE 3 TORRE 4
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CAMBIO DE TEJAS EN CUBIERTAS

CAMBIO DE TEJAS EN CUBIERTAS
TORNILLOS
MES TORRE APTO INTERVENSION UNIDADES| VALOR | YSIKA
UTILIZADOS

Cambio de |as tejas mas deterioradas,

ENERO 3 i T Otejas | 5385.714 | $144537
para evitar fugas y filtraciones
Se recibe reporte de inundacion en
3 Iaci6
FEBRERO 1 1y |Pimerpisoporacumulaciondeaguan | o g g | saponp
Ias cubiertas, se procede a realizar el
cambio de |as tejas.
Arreg| i I j | 14 .
MARZO i rreglo y cambio en las tejas de los tejas §257.142 [ $125338

ductos en |a torre

La propietaria reporta evidenciar goteras
en su apto, luego de que en la noche
JUNIO 2 106  [anterior lloviera. Se procede a cambiar 10tejas | $510000 | $163.700
las tejas en esa zona de |a cubiertaen la
torre 2y se instala un flanche

Se realiza Ia compra e instalacion de los
2 CUBIERTA flanches en el arreglo de cubiertas 3flanches | $51.000 [ $30.500
realizado el dia de ayer en |a torre 2

Se realiza el cambio de dos tejas rotas en
OCTUBRE 1 CUBIERTA{cubierta de Ia torre 1, al parecer por los Stejas | $247.75 | $116.800
fuertes vientos y se coloca flanche
Se hace el sellamiento de tejas en la
cubierta de latorre 1.

Se realiza el cambio de tejas

1 CUBIERTA 2tejas | $100000 | $68.400

JUNIO-NOVIEMBRE 4 CUBIERTA E : 1Btejas | $900.000 | $302470
deterioradas en cubierta de torre 4 con
TOTALES S4TEIAS |$2.623.040( §1.041.745
Jtejasen $ 150000
stock

CAMBIO DE LUMINARIAS. REFLECTORES Y SENSORES

ACTIVIDADES
MANTENIMIENTOY  |lumiNARIAS| TOTAL |BOMBILLOS| TOTAL |SENSORES| TOTAL [REFLECTORES| TOTAL
REPARACIONES 2024| 15,21
ENERO 8 $ 72000
FEBRERO 7|8 600
MARZO $ 99,00 12 bombillos
1 de30wats |$ 263.9%
ABRIL 13 |$ 170w 1 |$ 1999
MAYO u |$ mo ¢ mow| 1 |5 60000
10 bombillos
JUNIO $ 214500 | ductosde |$ 100,000 5|$ 175.000 1 $ 60,000
1 ascensores
JuLio 3 $ 27.00
AGOSTO 4 |$ 3600 1§ 35000
4reflectores |§ 251,260
SEPTIEMBRE 5 B s
reflectores de
7 16 35000 100wats
OCTUBRE 7 |$ 1900 11§ 3500
NOVIEMBRE v |$ %00 2§ 7000
DICIEMBRE 7o |$ 18900 1§ 7000
TOTALES| $ 1370500 $ 363.994 $ 455,000 $ 52259
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FUMIGACIONES Y CONTROL DE ROEDORES

EVIDENCIA DEL PROCESO

EVIDENCIA DEL PROCESO

FUMIGACIONES Y
A PROCEDIMIENTO
COLOCACION DE REALIZADO VALOR
TRAMPAS
Fumigacion en todas las
zonas comunes (pasillos
en las torres, ascensores,
arque de las mascotas,
30 DE ENERO parq $750.000
parqueadero, salones
sociales) incluyendo el
lote y la piscina.
Se realiza la segunda
fumigacion del afio en
todas las zonas comunes,
arqueadero y parque
24 DE JUNIO s P $450.000
de los nifios. Control de
plagas (zancudos,
cucarachas y roedores).
Se hace la fumigacion
semestral con el fin de
mitigar la presencia de
zancudos, cucarachas
02 DE DICIEMBRE Y $700.000
roedores,
adicionalmente se
instalan 12 cajas para el
control de roedores.
TOTALES $1.900.000
INTERVENCION PROCEDIMIENTO |
POR TUBOS TORRE A0 REALIZADO vaton
23 DE ENERO 1 700 Arrsglo de plomeria en pared de $85.000
bafio.
Se realiza cambio de tubo por
perforacion en el area r.iel bafioy $32.000
que estaba gerando dafios en los 7
aptos subsiguientes, entre estos el materiales &
10 DE FEBRERO 2 1003 1.803 y 1.1003. Realiza visita la 5100000
> S mano de
aseguradora Colpatria, verifica y ey
valida el dafio, desde la &
administracion realiza el arreglo.
$440.290
Se realiza corte de agua por tubo materiales+
encontrado roto en el ducto que $1.043.340 +
03 DE ABRIL a ZONAS COMUNES conecta la torre, para hacer el $92.000
respectivo cambio. resane
paredes
liza el { i
05 DE SEPTIEMBRE a 1400 Se realiza el arreglo de tuberia en $135.997
el contador por fuga de agua
Arregl i ifo 1
23 DEDICIEMBRE | ADMON SHUT eglo BN beria e sionienie $35.000
shut de basuras.
TOTALES $ 1.963.627
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MANTENIMIENTOS PLANTA ELECTRICA

| PROCEDIMIENTO . '
PLANTAELECTRICA | oo oo™ | VALOR EVIDENCIA DEL PROCESO

Se recibe visita de los —
técnicos expertos en el
tema electrico parala
inspeccion y
funcionamiento de la
planta electrica.

|06 DE FEBRERO $2.900.000

Seinicia el proyecto de
mantenimiento y para
02 DE ABRIL funcionalidad de manera
corecta de laplanta $10.350.000 |
electrica. mantenimiento |
+80.000
alquiler llave
maestra
apertura
breckers

seretomael
mantenimiento de |a
planta eléctrica, la
independizacion del
edificio Administrativo
con el provisional de obra

04 DE ABRIL

Se hace el debido x
proceso para subir el nivel ’
de acpm .de !a plalnta, el $5E7500 .
cual se disminuyd por

encendido frecuente
[bajones de luz).

13 DEJULIO

Serealizalacompray '
tanqueado de
combustible parala
11 DE DICIEMBRE planta eléctrica, para $580.000
mantener el nivel
requerido para su optime
funcionamienta.

Serealizaimpiezay ‘

|21 DE DICIEMBRE mantenimiento preventivo|  $ 580,000
delaplanta eléctrica,

L
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PODAS - JARDINERIA

FECHA PROCEDIMIENTO I EVIDENCIA DEL PROCESO COSTO RESPONSABI
ENERO
Se realiza la poda en las o R
FEBRERO 13 DE FEBRERC |zonas comunes y parque $ 54.000 o
BOLANOS
de mascotas
Se realiza la poda frente OSCAR
MARZO 03 DE MARZO alia torre s $19.800 BOLANOS
Se realiza la poda en
parque de las mascotas y OSCAR
R I 400 o
EBEIMAREC Ias zonas del lote de S BOLANOS
cesion
Poda para adecuar OscAR
MAYO 08 DE MAYO arqueaderos nuevos de 38.400 ~
parag v s BoLARIOS
motos
Se hace la poda en el
16 DE MAYO parque de las mascotas y $ 1.700.000| SEIR POLO
cancha de futbol
Se realiza la poda de los |
arboles en peligro dentro | IVAN
25 DE MAYO del conjunto y por S 1.800.000
s GOMEZ
recomendacion de la
secretaria de Ambiente.
Poda de materas frente a OSCAR
BRSNS DABEIRNIC: torre 3 ytorre 4 $15.000| oo ARiOS
Se realiza la compra de
las tijeras y con la nueva OSCAR
27 DE JUNIO herramienta se reanuda S 67.999 -
2 & BOLANOS
la poda de los jardines
del conjunto
terminado
Se hace la poda de 1a OSCAR
ERBDEISEINACE zona verde de la torre 1 S 1s. BoLANOS
Se realiza la poda en la OSCAR
FRASE NXBEIGEG, torre 4 de los jardines. S:1a] BOLARNOS
Se realiza la poda en OSCAR
OSIPEINHG, jardines de torre 4 S 154 BOLARNOS
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r ~—
|
Compra de la guadafia '
como insumo de OSCAR
15 DE JULIO g - 2.146.900 7
mantenimiento en el “ g s BOLANOS
conjunto
-
f g
> -
Se hace la podayla
limpieza para evento de OSCAR
19 DE JULIO i sy $36.000 2
la inauguracion de la BOLANOS
cancha de fatbol.
Se realiza la poda en
arqueaderos y se hace OSCAR
23 DE JULIO parg ¥ : : $28.000 %
el descanecado en el BOLANOS
parque de las mascotas.
]
Se hace arreglo en
24 DEJULIO jardines de Iis zonas $ 15.000 s B
i - soLafios
comunes
Se continua con la poda
26 DE JULIO en el parque de Iosp S 14.000 o B
S ) BOLANOS
nifios.
i
Se continua con la poda
de zonas verdes detras OSCAR
27 DE JULIO ok $ 16.700 o
de la torre 3, al frente de 2 BOLANOS
torre 4y torre 1. 3
Se realiza la poda en el > OSCAR
30 DE JULIO . 21.000 =
parque de las mascotas. S BOLANOS
Pode paraum Se mascotas
e
Se realiza la poda en las o =
AGOSTO 02 DE AGOSTO zon.as verdes del $17.400 BOLAROS
conjunto.
Se hizo el respectivo
mantenimiento a los OSCAR
10:DEACGOSTO! jardines frente a 1a torre S 8. BOLAROS
2
Se inicia la poda
nuevamente de las zonas OSCAR
SEPTIEMBRE|CS DE SEPTIEMBR = " "~ "~ =" $21.600| oo Ros
parqueaderos.
Se avanza con el tema de
ia poda en zonas
10 DE SEPTIEMBR externas al conjunto, s19.800| OSCAR
BOLANOS
zonas verdes al lado de
1a via.
Se continua con la poda Oscar
11 DE SEPTIEMBRde I_a parte externa del S 27.600 BOLAROS
conjunto.
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Se continua con la

siembra de las matas en

la matera ya existente MIGUEL
27DESERHENMEH del ingreso peatonal del $1:000.000 JAIME

conjunto y en los jardines

internos.

Se realiza la siembra de MIGUEL

OCTUBRE 30 DE OCTUBRE |las matas en la materay $ 1.000.000 JAIME
arreglo de jardines
Se hace la compra de dos -

NOVIEMBRE |08 DE NOVIEMBR _bult'os de_pledra para el $ 150.000 MIGUEL
jardin de ingreso al JAIME
conjunto.

Se realiza compra de dos
buitos de piedra para
adecuacion de jardin que MIGUEL
13 DE NOVIEMBR|queda en pasillo salida $ 150.000 JAIME
recepcion al lado del
edificio de
administracion.
$216.000
mantenim
Mantenimiento y iento + OSCAR
1 2
15/ DENOVIEMBR limpieza de guadafia $46.000| BOLANOS
| transporte
recogida
Se inicia la poda en
franjas verdes y jardines o r
16 DE NOVIEMBR|de las zonas comunes $ 26.400 ~
BOLANOS
frente a la torre 1y torre
2.
Se avanza en el proyecto| o R
18 DE NOVIEMBR|de la poda y recoleccidn $41.300 2
BOLANOS
de pasto frente a torre 2.
Se continua con el
proyecto de la poda OSCAR
19 DE NOVIEMBR] > $35.150 2
detras de la torre 3 y BOLANOS
parque de mascotas
Se avanza en el proyecto
de la poda, realizando el GSCAR
20 DE NOVIEMBR|barrido y recogida de lo $29.400 s
2 : BOLANOS
que se avanzo el dia de
ayer.
Se continua con la poda
22 DE NOVIEMBR|y se hace el respectivo $35.000 OScaR
¥ 3 | BoLafios

barrido frente a torre 1.
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e .
LT
| Se realiza poda en OSCAR
| 1 i o
DICIEMBRE (10 DE DICIEMBRH cancha de ftbol y BBQ. $ 44,600 BOLAROS
Se realiza poda de pasto | OSCAR
11 DE DICIEMBRH zerlmetral frente a torre $ 35.000 BOLAROS
e "
[l nink
12 DE DICIEMBRH :: reearli'r:]aeg:?::teo‘:ra:;o ( $ 25.000 Ocht
1 p 2% solafios
torre 4.
ey A |
inici 1
14 DE DICIEMBRH S‘:rml:cel:dc:rr;sad:orzztiz L $22.000 o %
S Y %% BoLafios
carros.
Se realiza la poda
i 1 1
perlme!:ra en las ramas OSCAR
18 DE DICIEMBRHde los arboles que $47.500 G
R SRR BOLANOS
impiden la visibilidad en
el sistema de camaras.
| TOTALES $ 9.088.949

CASOS DE COMITE DE CONVIVENCIA ATENDIDOS DURANTE EL ANO

CANTIDAD
FECHA DE CASOS
ATENDIDOS
25 DE ENERO 37 CASOS
09 DE FEBRERO 85 CASOS
21 DE MARZO 19 CASOS
10 DE ABRIL 58 CASOS
30 DE MAYO 46 CASOS
13 DEJUNIO 04 CASOS
11 DE JULIO 23 CASOS
15 DE AGOSTO 32 CASOS
12 DE SEPTIEMBRE 30 CASOS
10 DE OCTUBRE 35 CASOS
14 DE NOVIEMBRE 42 CASOS
10 DE DICIEMBRE 32 CASOS
7 CAS05
ANTIGUOS POR
MALAS
10 DE DICIEMBRE CONDUCTAS EN
REPETIDAS
OCASIONES EN
EL CONJUNTO
TOTAL 450 CASOS
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La empresa DAGAF hacen intervencidn en la cabeza del sefior Fernando Urbina, quien es
su representante legan, explicando su gestion frente a la recoleccién de cartera frente a
los casos criticos de mora frente a las obligaciones de administracion.

GESTION CARTERA

SEPTIEMBRE 2024
D /.

DAGAF JURIDICOS

Carteraa .
Concepto Dic24 # Aptos %
DEMANDA $ 125.371.801 26 60%
ACUERDO § 358%505] 13 17%
PROXIMOS A DEMANDAR $ 24.967.040 9 12%
PREJURIDICO $ 9.259.284 7 4%
PAGO TOTAL §  7.797.029 15 4%
Total Cartera ACUERDOQ INCUMPLIDO-DEMANDAR | §  4.744.960 2 2%
Total $ 207996619 | 72 |100%
PARTICIPACION POR CONCEPTO
Acueroo incumpeuno o [l 2%
eacotoral [ e
pReuRiDico [ 4%
PROXIMOS A DEMANDAR _ 12%
ACUERDO ﬁ 17%
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Concepto

Cartera a
Dic24

# Aptos

%

LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO

$ 64747971

16

52%

AL DESPACHO

$ 49.344.230 9

39%

Proceso de Demandas EMBARGO $ 11.279.600 | 1 9%
Total $ 125.371.801 |26 | 100%
21 de noviembre de 2024 Carteraa
Concepto Dic24 # Aptos| %
DEMANDA $ 02385053 | 19 | 74%
(16) Demandas LMP $64,747,971- 52% DEMANDA CON ACUERDO | §_ 32.086.748 | 7 26%
P —— Total $ 125.371.801 |_26__[100%
(1) Embargo — 9%
Recaudo
Aptos Pagos Totales
# Aptos Recaudo Recaudo
0
]gg; Concepto Sept-Dic24 | Sept24-Feh2s | APOS| %
2101 PAGO TOTAL $ 15984969 | § 27.533.986 15 13%
5303 ACUERDO $ 13624995 |$ 25025245| 13 1%
3302 DEMANDA $ 5611050 |% 11491345 26 4%
3904 PREJURIDICO $ 3723100 % 6.623.450 7 3%
e PROXIMOS A DEMANDAR $ 3845821|% 5388821| 9 3%
4408 15 ACUERDO INCUMPLIDO-DEMANDAR | $ 1.550.300 | $ 1.550.300 2 1%
11010 Total $ 44.340.235 | $ _ 77.613147| 72 4%
11409
31208
31304
41005
11107
41108 (

0

5¥

Gracias...
vd

DAGAF JURIDICOS

Fernando Urbina Rocha

Representante Legal

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

CEROMA. . CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

La sefiora Esperanza Cifuentes del apto 1.906 da felicitaciones a la administracién por la
gestidn realizada, los resultados obtenidos y los avances durante este trayecto, junto al
grupo de Consejo de Administracion, Comité de Convivencia y el apoyo administrativo que
trabajan por el conjunto.

La sefiora Paola Ramirez del apto 2.1405 cuestiona de la presentacion de los abogados, cual
es la edad de las carteras a la fecha y que porcentaje se ha recogido de la cartera, a lo que
el sefior Fernando Urbina le responde que las estadisticas son a 31 de diciembre de 2024,
se explica también que los apartamentos que se encuentran reportados con los abogados
es porque cumplen el monto maximo de $1.000.000, de los cuales se hizo un recaudo de
$44.000.000 millones de pesos a diciembre. Por otro lado, la residente pregunta cuanto es
el dinero que pretenden recaudar en el siguiente periodo, el abogado responde que ellos
cumplen con hacer la gestidn y el seguimiento pero que es incierto dar un valor exacto del
dinero.

9. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2024

Interviene el sefior Jhon Jairo Rodriguez toma la palabra para explicar uno a uno los estados
financieros con comparativas que se trabajaron a lo largo del periodo.

e W
p IR ‘H.; ,L[V_IM
URBANIZACION GERONA DEL CIPRES PH URBANIZACION GERONA DEL CIPRES PH

NIT. 901.340.989-5 NIT. 901.340.989-5

URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H.
NIT. 901.340.989.5

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
AL 31 de diciembre del 2024y 2023
(Cifras expresadas en pesos colombianos)

REVELACION 1 - ENTIDAD REPORTANTE

La URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H., ubicada en la Cra. 126 No. 20~ 10 de la ciudad de Bogotd

URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H. D.C., es una persana juridica sin nimo de lucro, del régimen de propiedad horizontal regulada por la Ley

NIT. 901.340.989-5 675 de 2001, actualmente consta de 684 unidades residenciales entregadas al corte de 31 de diciembre

de 2024, con personerfa juridica reconocida por la Alcaldia de Fontibon mediante resolucidn

administrativa, protacolizada el 21 de agosta de 2018 mediante Escritura Piblica No. 2884 en la Notarfa
44 del Circulo de Bogetd. D.C

Su principal objetivo es el de Administrar Ia copropiedad del inmueble, de acuerdo con lo establecido en
Ia Ley 675 de agosto de 2001 y otras normas pertinentes, asl como en los Decretos Reglamentarios de la
propiedad horizontal en Colombia; donde establece la obligacién de constituir una persona juridica para
que administre el uso y disfrute de las dreas del conjunto, destinadas al servicio comn

La copropiedad se encuentra registrada ante la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN
mediante NIT: 901.340.989-5 siendo sus responsabilidades Retencion en la Fuente a titulo de renta,
presentacion de informacion exsgena e informante de Beneficiarios Finales.

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

Por mandato legal la persana juridica originada es de naturaleza chil, sin dnimo de lucro; en consecuenia,

Al 31 de diciembre del 2024 y 2023 tendrd la calidad de Ao contribuyente de impuestos nacionales, asi coma del impuesto de industria y
(Cifras exp en pesos i ) comereio.
Ladirecdony persona juridi ala c

al consejo de administracién y al Administrador, quien act(a como Representante legal
REVELACION 2~ POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Con la entrada en vigencia de la Ley 1314 de 2008, y reglamentada con el Decreto 2706 de 2012, ademds,
se considera la orientacion técnica No. 15 del Consejo técnico de la Contaduria Publica. Es importante
aclarar que la Urbanizacion Gerona del Ciprés, adia no cuenta con el manual de politicas.

La contabilidad se prepara en el software contable SISCO, de propiedad de la Urbanizacién Gerona del
Ciprés, sujetandose a las siguientes politicas:

Periodicidad. La politica establece, efectuar un corte de sus cuentas con el abjeto de preparar y difundir
estados financieros de propésito general una vez al afio, por los periodos de tiempa comprendidos entre
@101 de enero al 31 de diciembre.
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Base de Elaboracion. Los estados financieros se elaboran, utilizando la base contable de acumulacién o
devengo (causacién). Siendo la base principal de medicion el costo histérico y unidad monetaria el peso
colombiano (COP).

URBANIZACION GERONA DEL CIPRES PH
NIT. 901.340.989-5

Reconocimiento de Activos, Pasivos, Ingresos y Gastos. Es el por medio del cual la

Gerona del Ciprés registra en sus estados financieros: cuantias o valores a costo histdrico, a menos que se
realice una transaccion en que se requiera su medicién basada en el valor razonable. Por tal razén el
reconocimiento es:

« Activos. Se reconocerdn al costo cuando sea probable que del mismo se obtengan beneficios
futuros y este tenga un valor que pueda ser medido con fiabilidad.

«» Pasivos. Se reconocerd al costo las obligaciones actuales como resultado de un evento pasado,
donde exista la probabilidad de que se requiera la transferencia o un procedimiento para su
cancelacion y el valor de la obligacién pueda medirse con fiabilidad.

«» Patrimonio. Es la participacién residual de los activos del edificio, una vez deducidos todos sus
pasivos.

“* Ingresos. el del del
activos o la disminucién de los pasivos pudiéndose medir con flabilidad y, para su revelacién se
utiliza el sistema de devengo.

«* Gastos y Costos. £l del de activos o el aumento
de pasivos debiéndose medir con fiabilidad su costo y, para su revelacion se utiliza el sistema de
devengo.

REVELACIONES ESPECIFICAS
A hacen! delas bl forman la situacion

financiera de la Urbanizacion Gerona del Ciprés a 31 de diciembre de 2024

REVELACION 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

[« alos recursos que dispone & enlacajaybancosa 31
de diciembre de 2024, los cuales iliados. De igual fc uentra registrada la caja
menor para los gastos menores que se presenten en la copropiedad, esta caja menor estd a cargo del

quien asuvezesla de solicitar el reembolso de estos gastos al finalizar cada
mes.

£l saldo al 31 de diciembre es el sigulente:
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En la cuenta corriente de recaudo AV Villas No. 086066610 del banco AV Villas se manejan los recursos
ordinarios del conjunto en la cual se recaudan las cuotas de administracién, parqueaderos, intereses de
mora, cuot y alos de bienes
y servicios entre otros.

La cuenta de ahorros AV Villas No. 087801929 se encuentra como efectivo restringido ya que estd
destinada al fondo de imprevistos conforme a lo establecido por el articulo 35 de la Ley 675 de 2001.
Durante el afio 2024 la copropiedad realizo los traslados de efectivo a la correspondiente cuenta de
ahorros de tal forma que a 31 de diciembre de 2024 el fondo de imprevistos quedé totalmente
monetizado.

P 5n de I cuerita: destinada al fondo d los demds recursos disponibl
no tuvieron restriccion alguna que limitara su uso o disponibilidad, asi mismo NO presentan restriccién
Juridicial por pignoraciones, embargos o litigios para el retiro y USO de los fondos de su Propiedad,
registrado en los rubros de efectivo (Caja y Bancos), en lo correspondiente a las vigencias 2024 y 2023.

REVELACION 4 - DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Este rubro las cuentas por cobrar por pto d de
parqueaderos carros y motos, intereses moratorios, sanciones, cuotas extraordinarias entre otros.

Los saldos a 31 de diciembre de las cuentas por cobrar son los siguientes:

3318359
3511064 4922150, 1.411.086 %
788,700 788.700| _100%
2009382 1848197 prrerd
3242199 17,205,099 196280 81%

175,000 1255000 2470000 197%
o 132229 132.25| -100%
3401957 3112627 289001 9%

196.133.002 27747235  14%

A se detall d delacartera por 31 de diciembre de
2024:
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DETALLE 2024 % mmom:ou|

ION 162.560.320 63%
INTERESES DE MORA 39.121.785 15%
[PARQUEADERO CARRO 5.882.615 2%
[PARQUEADERO MOTO 3.136.165 1%
SANCIONES MULTAS CONVIVENCIA 14.144.653 5%
CUOTA 9.793.526 4%
SANCION INASISTENCIA ASAMBLEA 5.891.429 2%
HONORARIOS JURIDICA: 3.482.313 1%
(CUOTAS PROPORCIONALES CONTRUCTORA 3.511.064 1%
(GASTOS DE COBRANZA 7.883.700 3%
INTERESES EXTRAORDINARIA 2.009.342 1%
|DEUDORES CLIENTES 257.416.912

A continuacién, se detalla la participacién de la cartera por torres:

% PARTICIPACION
5%
31%
18%
7%
100%
Del total de la cartera 183.21 n un total de
$214.197.694 distribuidos por torre de la sigulente manera:
DETALLE # APTOS 2024
CARTERA TORRE 1 13 49.235.262
[CARTERA TORRE 2 18 71.697.144
[CARTERA TORRE 3 10 39.907.124
[CARTERA TORRE 4 17 53.358.164
|TOTAL CARTERA 58 214.197.694

REVELACION 5 — PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El registro de propiedad, planta y equipo se lleva a cabo sobre la base del costo histérico incrementado
con las adicionales, mejoras y reparaciones; son bienes dispuestos para la operacién y usufructo de la
(c itida por la Ia Contaduria Publi
de Propiedad Horizontal del 28 de febrero de 2008 del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica).

La Propledad, planta y equipo al 31 de diciembre de 2024 se detalla de la siguiente manera:
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VARIACION %
19.366.496

EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICACION

-19.366.4%6 9
B B
185,745,448 -

-225.014.797

‘OTROS £QUIPOS.
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GERONA DEL CIPRES 2024 (contin DETALLE ACTIVOS FLIOS DEL CIPRES 2024

[msvaisciony mrro.

REVELACIO! POR
Este Rubro corresponde a la péliza de zonas comunes que se adquirié con la Aseguradora AXA Colpatria y
para efectos de su se amortiza de acuerdo tabla:
CUOTA FECHA
SALDO POLIZA
[AMORTIZACION MES 1 31-oct-24
AMORTIZACION MES 2 30-nov-24
AMORTIZACION MES 3 30-dic-24
AMORTIZACION MES 4 31-ene-25 37.327.316
AMORTIZACION MES 5 28-feb-25 4.665.914 32.661.402
AMORTIZACION MES 6 31-mar-25 4.665.914 27.995.488
[AMORTIZACION MES 7 30-abr-25 4.665.914 23.329.574
[AMORTIZACION MES 8 31-may-25 4.665.914 18.663.660
59 & AMORTIZACION MES 9 30-jun-25 4.665.914 13.997.746
::J' :;’;: ::::r:smwﬁ;:;‘x' 1 AMORTIZACION MES 10 31-jul-25 4.665.914 9.331.832
[AMORTIZACION MES 11 31-ago-25 4.665.914 4.665.918
[AMORTIZACION MES 12 30-sep-25 4.665.918 0

Para efectos comparativos, el saldo de la péliza de zonas comunes al corte 31-Dic-2023 era de $

37.855.331.
’ ¥ o”
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REVELACION 7~ ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR REVELACION 11 =PATRIMONIO
El siguie | detalle de los t los cuales se teni; por pagar a 31 de diciembre

El detalle del patrimonio de la Copropiedad con corte al 31 de diciembre se discrimina a continuacion:
de 2024, derivado de los bienes y servicios recibidos:

M A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 369.773.330
SALDO INICIAL 27,602,691
(+) APROPIACIONES ANO 2024 13.166.633
20.769.924
[RESULTADOS DEL EJERCICIO - SALDO INICIAL 247,607.241
() TRASLADO. ICIOS ANTERIORES -247,607.41
(+) RESULTADO DEL EJERCICIO ANO 2024 3015545
|ANDRES FEIPE RIVERA CA 3.015.545
1CI0S ANTERIORES 94.563.398
(+) TRASLADO A RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 247.607.21
REVELACION 8 POR PAGAR e T
= = o e 5 e [SALDO A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 385.955.508
que ordena la Ley. La declaracién de retencién en la fuente fue presentada y pagada oportunamente en
el mes de enero de 2025: En el fondo de imprevistos se registra el valor de las efectuadas por la de
acuerdo con el articulo 35 de la Ley 675 de 2001; durante el aflo 2024 se trasladd a la cuenta de ahorros
[ CONCEPTO [ 2024 | 2023 VARIACION % AV Villas No. los valores al fondo de de tal forma que a 31 de
[RETENCION EN LA FUENTE POR PAGAR z diciembre de 2024 el fondo de

REVELACION 12 - INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
REVELACION 9 ~DIFERIDOS - INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO
Comprenden los valores causados de las cuotas de administracién, parqueaderos, intereses, multas y

2g0s ara sanciones, cuotas extraordinarias y los descuentos por pronto pago en cuotas de administracién:
su aplicacién a periodos o vigencias futuras.

CONCEPTO
CONCEPTO 204 | 2023 VARIACION % [CUOTAS DE ADMINISTRACION

[ANTICIPO DE ADMINISTRACION | s iamaw a5 26%
[TOTAL INGRESOS RECIBIDOS PORANTICIPADO|  10927.227| 14778347  -38s1120] -26%

REVELACION 10~ OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS

RECAUDO )S JURIDICOS: Ce al valor de ios de la compariia DAGAF
JURIDICOS SAS por la gestion de cobro de cartera en procesos Pre y Juridico y que a diciembre 31 de
2024 se encontraban pendiente de giro, el cual se realiza una vez conciliado y verificado el recaudo
efectivo de los recursos.

[ CONCEPTO 204 2023 VARIACION %

[TROS - LOTE CESION [ 20794712 20796712]  -100% REVELACION 13 - GASTOS DE OPERACION
[RECAUDO HONORARIOS JURIDICOS 665.017 0 7] 100%

[TOTAL OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS 665.017 20794712 20.129.695

Agrupa las erogaciones realizadas por la Copropiedad para atender los gastos inherentes a su
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2024 2023 % I;VW A% 2.30707|  202.15149] 950K
188,131,600 121.554.000 55% [CELEBRACIONES DEL CONIUNTO 2998m 1434910 15M4061] 108% |
[ 10.020.600] % | EVENTOS CONVIVENCIA 236,300 73761 SI7461]  -69%
[ 314785%] e 9.085.349 1120170 7965779| 7%
_‘0 2,400,000 100% [ELEMENTOS DE CAFETERIA 1.726.230 294524 1.431.706 ML
TR00R00 2anen] e | OCOPIAS 2.760.347 4928659 vieasn| o
5288888 288888|  68% 1634312 60.000 1574312 62% |
60.756.957 53203043  sa% | MOVILZACION URBANA L) 1303503 _A20888] 3%
46.961.733 4,765,787 ‘”“'_ [FONDO DE IMPREVISTOS 16 10.029.180 2.124.036 1%
46.961.733 4.765.747 10% GASTOS DE ASAMBLEA 1.335.900 452182 %
732.653.905 704.635.349 28.018.556 a PROYECTO VIA ACCESO VEHICULAR 154,081,056 100%
4560 156. 149.952.902 6.747.176 % [GASTOS LOTE CESION = 3s084118]  100%
ViGILANGIA 422668570|  403.102.118 19,566,452 % ASTOS 3961500 amassa| 6K
|TEmPORALES 0 1193.920. 1103920 -100% [T L — — 488401 3004 708
PROCESAMIENTO ELECTRONICO DE DATOS 235120 548318 3| s CUSTDS ¥ GASIUS EXACICIOS AIERIORES IS SATLIN] S0k
iceNciAsoFTwiARE CONTABLE ET o swam| o [ToraLGastosoeopenacion | _isssounons|_iosionset| soasesaa| x|
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD 9.151.730 43.026.600 13874870 9%
ENERGIA ELECTRICA 139.713.750 104.161.880 35,551,870 34%
TELEFONO € INTERNET 3585475 2649.611 935864 | 3% REVELACKON 14 - OTROS INGRESOS
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 133.135.859 118.375.840 14.760.019 12% Corresponde a ingresos percibidos fuera de las expensas comunes del conjunto, los cuales se discriminan
15.432.190 10.444.201 doa7oss| sk | a continuacién:
64.800.979 62649.168 2151811 A
3.730.000 2.486.047 1.243.953
6542975 3.664.000 2878975 204 2003 | VARACION X
o 3.000 63,000 [PARQUEADERO VISITANTES 19,776,000 680.000 10.096.000|  2608% |
17.838.097 25.147.166 -7.309.069 PUAMAS il | . | 6ue% |
1.352.000 27.000 1325.000] _ 4907% ALON SOCIAL 1180000 135600 106000} 770%
MANTENIMIENTO EXTINTORES 1.603.000 1.750.000 -147.000 8% [ALQUILER SILLAS 337.000 40.000 207.0001  743%
MANTENIMIENTO ZONAS VERDES 2.750.000 352,806 2396.194]  677% CHIPS DE INGRESO 1320.000 75,000 1.245.000 | 1660%
MANTTO TANQUE AGUA POTABLE 3.052.127 0 3.052.127 100% [OTROS INGRESOS NEQUI 14.000.100 0 14.000.100
MANTENIMIENTO £ IMPERMEHABILIZACION POZO 0 1.382.12% 1.382.125 100% [INGRESOS LOTE CESIGN 35.568.000 0 35.568.000 |
{TOFONIA Y TELEFONIA 694,500 “64.500|  -100% [APROVECHAMIENTOS 169689 3599376 -32.902.480
[MANTENIMIENTO FILTROS Y CAJAS INSP. 500.000 2453000|  4o1% | [DONACIONES [} 500000|  -s00.000]
BAJANTES Y DUCTOS Y AIUSTE AL PESO 5982 17.968 11086] 6m%
UBIERTAS 4.007.554 -1.129.662 -28% TOTAL OTROS INGRESOS 91.064.978 36.322.944 54.742.034
[CERTIFICACION ASCENSORES 856,800 0 856,800 100%
MANTENIMIENTO Y FUMIGACIONES 1,900.000 0 1.900.000 100%
IMANTENIMIENTO Y SUMINISTROS ELECTRICOS 4.826.799 3.132.640 1.694.159 54%
[EQUIPO DE OFICINA [ 165.000 -165.000|  -100% REVELACION 15 - COSTO FINANCIERO
[EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICACION 1,060,000 1.909.633 BA9.633| 4%
ADECUACION E INSTALACION 1565990 7.624.823 | SRS5024| 66X | El costo Financiero Neto con corte al 31 de diciembre se discrimina como sigue:
INSTALACIONES ELECTRICAS. 1458999 4533883 EERT I
REPARACIONES LOCATIVAS 1.110.000 2.791.000 1.681.000 -60%
203.307.227 7545000 195.762227|  2595% | CONCEPTO 2024 2023 VARIACION %
MAQUINARIA Y EQUIPO 25.938.99 6.345.000 19.593.996|  309% RENDIMIENTOS FINANCIEROS 73654 722975 saant| 0% |
MUEBLES ¥ ENSERES 19.731.934 1.200.000 18.531.934 1544% 26.816 -4.061.162 4.034.346 % |
EQUIPO DE COMPUTO Y COMUNICACION 157.636.297 0 157.636.297 100% -5.906.161 1.604.260 -4.301.901 268% |
AMORTIZACION 841262 [} Bar262|  100% 5.823.823 4433456 ~1.390,367 3%
LICENCIAS 841.262 841262 100% 10.999 29,557 llg‘ -63%
-11694.145 -9.405.460 22885685 4%
\ E
URBANIZACION GERONA DEL CIPRES PH
URBANLZACION GERONA DELCIPRES PH T 901 3409505
NI, 901.340.989:5 ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
COMPARATIVO POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 y 023
REVELACION 16 APROBACION DE ESTADOS FNANCIERCS s xpresnds n pesos clon

Los estados financiercs individuales y las revelaciones que los acompafian fueron aprabadas por el

Representante Legal y revisorla fiscal, para ser presentados a la Asamblea General de Coprapetarlos y Revlacion 2024 2023 Variacion v,
someterlos a su aprobacidn, la tual podrd aprobarios o modificarias. Ingresos Actividades Ordinarias
Ingresos de actividades ordinarias 12 1.537.885.231 1.316.405.229 221480002 17%
(<) Menos: Decuentos Pronto Pago 12 -78.313.434 63.776.511 14536923 1%
Revelaciones firmadas a os 13 dias del mes de marzo de 2025, Ingresos Netos Act Ordinarias TIANSLY LG8 060000 1%
Gastos de Operacidn
Gastos de Administracion 13 -1.535.778.528 -1.027.977.452 507801076 49%
Gastos Extraordinarios 13 3812950 96%
2 Total Gastos de Operacion 088124 49%
/ L 5
- : (+) Mas: Otros Ingresos 14 91.064.978 36322944 5474204 151%
il (_
- Resultado Actividades de Operacion T UTWew S 300 %
EVELYN TATIANA DOMINGUEZ GARCIA JHON an
eprute g Cantida e fm “':‘mm‘m 5 73,654 22975 3
ngresos Financieros 1 . 649321 o
CL5.2025% TR156099-T (<) Menos: Gastos Financieros 135 -11.767.799 -10.128 435 -1.639.365  16%
Costo Financiero Neto TILQLIEs 9060 TLIBRG8S 4%
Otras Reservas ] 0 (s
Resultada Neto del periado T IEss T enal  Iasims 9
f
Tt [go =
LT .
EVEL lt‘i/‘{m DOMINGUEZ GARGIA JHON JMRQ GHEZ S(TO
Representanto Legal Edntador Publico
LUIS ALFONSO TENJO DOMINGUEZ e £2.202590 T 156008
Reuisor Fiscal
TP.83167-T
.
A N Tenle
LUIS ALFONSO TENJO DOMINGUEZ
Revisor Fiscal
TP. 83167-T
(Ver Dictamen Adjunto)
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ACION GERONA DEL CIPRES PH
NIT. 901.340.989-5
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
COMPARATIVO A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 y 2023
(Cifras expresadas en pesos colombianos)

URBANIZ

@

Bogota D.C., marzo de 2025

Sefiores
ACTIVOS Revelaciin 204 .03 Variacién % G ¢
Activos corrientes encral de Copr
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 176.654.209 166.774.824 9879385 6% URBANIZACION GERONA DEL CIPRES PH
Deudores Ciales y otras cuentas por cobrar 4 223.880.137 196.133.002 21747135 4% .
Tatal activs corrientes FIECE ISR TANEN % La ciudad.
Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo 5 25014797 70.306.040 154708757 220% Nosotros Evelyn Tatiana D Garcia actuand R Legal

(<) Depreciacion Propiedad, Planta y Eq 5 -225.014.797 21707570 3307227 93T ) .

Difieridas - Gasts Pagads por Aniicipado 6 41993230 37855331 4137899 1% y Jhon Jairo Rodriguez Soto en calidad de Contador General de la Copropiedad
Total activos no corrientes 41.993.230 86453801 AT S1% Urbanizacién Gerona del Ciprés P.H. Nit: 901.340.989-5
Total activos 441527576 449.361.627 EA051 1%
PASIVOS
Pasivos corrientes Certificamos:
Acreedores Ciales y otras clas por pagar 7 44429303 43.098211 1331092 %
Impuestes corrientes por pagar & 550,521 917.026 -366.505  40% Que hemos preparado bajo nuestra responsabilidad los Estados Financieros
Total pasivos corrientes H.979.824 44015237 964.587 2% N " N .

Basicos, Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resultado Integral, a 31 de
Pasivos no corrieates diciembre de 2024, incluyendo las correspondientes notas que forman parte de las
Diferidos - Ing Recibidos por Anticipado 9 10.927.227 14.778.347 3851120 -26% P N
Otros Pasivos No Financicras 10 $65.017 20794713 129696 7% revelaciones y que compenen un todo indivisible con estos, de conformidad con el
Total pasivos corrientes 11.592.244 35573060 3.980.816 Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, que incorpora los decretos
Total pasivos 56.57L.068 79.588.297 B622 1% N y X

relacionados con las Normas de Fi de
PATRIMONIO dela yde en Colombia
Reservas (Fondo de Imprevistos) 1 40.769.324 27.602.691 13.166.633  48%
Resultados del Peniodo 1 3015545 247.607.241 -44591.6% 9% Los p fimi de valuacién, ion y han sido
Resultados Acumulados 1 94.563.398 247607.241  262% i . - i
Total patrimonio 369973330 TR % uniformemente con los del afio inmediatamente anterior y reflejan razonablemente
Total pusivos ¥ patrimonio 449.361.627 2% la Situacion Financiera de la Copropiedad al 31 de diciembre de 2024; asi como el

. Resultado de sus Operaciones.
1/'// ) Ademas:
EVELYN fﬂu%boumc‘umm X . .
Regresantans Ligal a. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libres oficiales y auxiliares
©C 52202580 pectivos los cuales se yaldia.
b. Durante este periodo:
I.-ul(lm-'l

LUIS ALFONSO TENJO DOMINGUEZ
Revisor Fiscal
TP 836TT
(Ver Dictamen Adjunto)

. No se obtuvo informacion relevante sobre el manejo de fondos cuya

cuantia permita razor de

que son pi
actividades delictivas, ante lo cual se hubiese reportado en forma
inmediata y suficiente a la Fiscalla General de la Nacion o a los
cuerpos especiales de la Policla que ésta designe
de entic

5

No se recibieron comt como la

Superi wcia  de ., DIAN,

Financiera, Superintendencia de Vigilancia u ofras; relativas al

Superintendencia

o de las legales vigentes o a la

presentacion correcta de los estados financieros de la entidad.

tod

No se presentarcn violaciones a las leyes o reglamentos. Estas
actuaciones podrian implicar situaciones especiales a revelar en los
estados financieros o suscitar obligaciones que serian base para

registrar un pasivo confingente

-

No se conoce de la existencia de ofros pasivos de importancia
diferentes a aquellos registrados en los libros o de ganancias o
pérdidas contingentes que exigen sean revelados en las notas a los
estados financieros

Ll

No hemos tenido o de i que i a

miembros de la Administracion, que puedan tener efecto de
importancia relativa sobre los estados financieros enunciados.

c¢. Garantizamos la existencia de los actives y pasives cuantificables, asi como

sus derechos y obligaciones registrados de acuerdo con corte de

y con las iones y contables de sus

fransacciones en el ejercicio del 01 de enero al 31 de diciembre del afio
2024. Se tiene inventario y control de |a propiedad planta y equipo.

d. Confirmamos la integridad de la informacion proporeionada puesto que todos
los hechos econémicos, han sido reconocidos en ellos.

. Los hechos se han

®

descrito y revelado
dentro de los estados financieros y sus respectivas notas, incluyendo sus

gravamenes, restricciones a los activos; pasivos reales y contingentes.

No se ha dado manejo a recursos en forma distinta a la prevista en los
procedimientos de la copropiedad.
. La entidad no tiene planes ni intenciones futuras que puedan afectar

@

negativamente el valor en libros o la clasificacion de los activos y pasivos a
la fecha de este estado de situacion financiera.

=

. La copropiedad verificd el cumplimiento de las normas de Seguridad Social
de acuerdo con el decreto 1406 de 1999 y el pago oportuno de las
obligaciones del personal que esta a su servicio.

Se han revelado todas las

impasiciones o tributarias
de las cuales se tenga conocimiento
j- No hemos sido adverfidos de olros asunios imporiantes que pudiesen dar

motivo a demandas y que deben ser revelados.

=

. No se han presentado acontecimientos importantes después del cierre del
ejercicio y la fecha de preparacién de este informe, que requieran ajustes o
revelaciones en los estados financieros y en las notas.

Se han hecho todas las provisiones necesarias para proteger los activos de
posibles pérdidas incluyendo los seguros, y se han registrado de acuerdo con
normas contables vigentes.

3

La enlidad ha cumplido con todos los acuerdos coniractuales, cuyo
incumplimiento pudiera tener efecto sobre los estados financieros cortados a
la fecha.

. La entidad ha dado estricto cumplimiento a las normas sobre propiedad

El

intelectual y derechos de autor (legalidad del software) de acuerdo con el
articulo 1° de la Ley 603 de Julio 27 de 2000.

. Nuesira entidad cuenia con procesos y procedimientos de conirol infemo

]

establecidos los cuales son efectuados por la administracion y personal

asignado para ello de {al manera que provea razonable seguridad en relacion
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«con |a preparacién de informacion financiera confiable, el cumplimiento de
las normas legales e internas y el logro de un alto nivel de efectividad y
eficiencia en |as operaciones.

Dado en Bogota D.C., a los 13 dias del mes de marzo de 2025

Cordialmente,

e /]

Evelyn Tatiana Dominguez Garcia JhoflJalrd Rodriguez Soto
Representante Legal Contador Publico
C.C. 52.202.590 T.P. No. 156099-T

El informe los estados financieros es aprobado por unanimidad
10. Informe y dictamen del Revisor Fiscal

El sefor Luis Tenjo, quien es nuestro Revisor Fiscal hace énfasis de su trayectoria en el
conjunto por cuatro afios, la situacién vivida en el tema de la ineficacia de empalme por la
alta rotacién del area administrativa y contable, porque en ese poco tiempo no alcanza a
desempefiar y poner en marcha los planes que cada persona tiene como objetivo realizar
en el conjunto. Explica su gestion y presentacién del dictamen, en donde se evidencia los
avances a pesar de las salvedades presentadas en la situacién financiera y administrativa.

DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL
(A 31 DE DICIEMBRE DE 2024)
ASAMBLEA GENERAL CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H.

De acuerdo a la orientacidn técnica Nro. 17 del CTCP, a continuacidn, presento mi Dictamen
a la Asamblea General de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION
GERONA DEL CIPRES P.H, sobre el conjunto de Estados Financieros individuales para el
Grupo I, que comprenden el Estado de Situacidn Financiera, El Estado de resultados o
Actividades y las Notas o Revelaciones a los Estados Financieras por el afio comprendido
entre el 01 de enero y el 31 de diciembre del afic 2024

Opinidn

He auditado los estados financieros individuales del COMJUNTO RESIDENCIAL
URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.M, identificado con el NIT 901-340.989-5, en
adelante (El conjunte), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre
de 2024 y el estado de 0 actividades c I al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las paliticas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos del Conjunto han sido preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad con el Art. 7 de la Ley 43 de 1990 y sus
madificatorios, que incorporan las Normas Internacionales de Informacion Financiera, Ley
1314 de 2009, decreto 2706 de 2012 y la orientacion téenica 15 de 2015 del CTCP.

Los estados financieros terminados en 31 de diciembre de 2023, fueron auditadas por mi
como Revisor Fiscal, y en la Asamblea del 10 de marzo de 2024, emiti una opinidn sin
Salvedades, pero con recomendaciones

Fundamento de la opinidn
He llevado a cabo mi auditarfa de conformidad con el articulo 7 de |a Ley 43 de 1990.

Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccidn
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieres de mi
informe.

Soy independiente del Conjunto de conformidad con los requerimientos de ética aplicables
a mi auditoria de los estados financieros con la Ley 43 de 1990 y sus madificatarios, he
cumplido las demds responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Considero
que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para expresar mi opinion.

de la ién y de los
con los Estados Financieros

del Conjunto en relacién

La es ble por la prep v p de los
estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de
Informacidn Financiera aceptadas en Colombia, asi coma las directrices de las Orientaciones
Profesionales y Técnicas del Consejo Técnico de |a Contaduria Publica para la Propiedad
Horizontal. Dicha responsabilidad incluye disefar, implementar y mantener el control
interno rel para la ¥ pr de estados financieros libres de
errores de importancia material, bien sea por fraude o error y garantizar la aplicacién de las
politicas contables apropiadas v establecidas para El Conjunto

El consejo de Administracidn del Conjunto es el responsable de la supervision del procesa
de informacién financiera del mismo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria a los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razenable de que los estados financieros en su
conjunta estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene mi opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pera no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43
de 1990 siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se « i si, indivil o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basdndose en los estades financieras individuales de El Edificio

Como parte de una auditoria de conformidad con el articule 7 de |a Ley 43 de 1990, apliqué
mi juicio profesional durante toda la auditorfa.

También:

¥ Identifiqué y valoré los riesgos de incarreccién material en los estados financieros
individuales, debida a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incarreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusitn,
falsificacion, omi i i inter erréneas
o la elusién del control interno.

¥ Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y |a razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracién.

¥ Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
mi informe de auditoria. Comuniqué con los responsables de Administracién y
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Consejo de Administracion en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de
Ia auditaria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intemno que
identifiqué en el transcurso de la misma.

Informe sobre otros legales y

Ademas, informe que, durante el afio 2024, £l Conjunto

1. Ha llevado su contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable
de acuerdo a lo establecido en la ley 1314 de 2009, decreto 2706 de 2012 y la
orientacién téenica 15 de 2015 del CTCP; las operaciones registradas en los libros y
los actos de los administradores de El Conjunto se ajustan al Reglamento de
Propiedad Horizontal y a la Ley.; la correspondendia, los comprobantes de las
cuentas y los libros de actas y de registro de propietarios se llevan y se conservan
debidamente; el informe de gestion de la Administracién guarda la debida
concordancia con los estados financieros individuales.

2. Los Estados Financieros correspondientes al 31 de diciembre de 2024, fueron
certificados por la sefiora Evelyn Tatiana Dominguez Garcia, en su calidad de
Representante Legal y el sefior Jhon Jairo Rodriguez Soto, Contador Publico T.P.
156099-T de la ICC, que se ifi previ las af] i
contenidas en ellos al igual que las notas o revelaciones a los Estados Financieros.

3. Que el software contable Sisco, en el cual se registran todas las operaciones
contables, se encuentra licenciado como lo establece la ley 603 de 2000, sobre
derechos de autor y estd vigente hasta el mes de febrero de 2026. Igual que la
licencia de Office de los computadores que se manejan ene la oficina de
administracidn

4. Respecto al Plan de Saneamiento Basico:

A- Se dio cumplimiento al Art. 10 del decreto 1575 de 2007, sistema de
proteccidn y control de calidad del agua para consumo humano, se realizd la
limpieza y desinfeccidn de los tanques de reserva de Agua Potable (Ultima
desinfeccién el dia 26 de diciembre de 2024 con |a firma Arbombas)

B- Fumigacidn contra vectares y roedores, la Gltima desinfeccién se realizé el
04 de marza de 2025

C- Manejo de Residuos S6lidos: Se realiza por medio de los recuperadores
ambientales en el shut y se realiza la separacisn como lo indica la ley
dependiendo de los residuas y los colores al que pertenecen

Se implementan protocolos de limpieza y desinfeccidn para evitar la
propagacién de virus y bacterias.

Se necesita el apoyo de la comunidad para realizar 2 separacidn de residuos
en la fuente

5. De acuerdo a lo establecido en el Pardgrafo 1 del Art. 15 de Ia ley 675 de 2001, El
Conjunto cuenta con la péliza de Areas Comunes con la compafiia de seguros AXA
Colpatria y su vigencia es hasta el 14 de septiembre de 2025

6. Se ha realizado seguimiento continuo para que las empresas contratadas de
vigilancia, aseo, mantenimiento, asi misme, los profesionales por prestacion de
servicios, para gue cumplan con los pagos al Sistema de Seguridad Social
oportunamente, especialmente en la afiliacidn vigente de ARL Con el fin de

inimizar el riesgo de idad del conjutno frente a accidentes de tipo

laboral

7. Los contratos estén debidamente archivados en la oficina de administracién, se
recomienda tener una relacidn actualizada con el objetiva de hacer constante
para evitar i y renovaciones automaticas

8. Respecto al Art. 35 de la ley 675 de 2001, Fondo de Imprevistos: Se realizd
contablemente la constitucién y reserva en el patrimonio, asi coma la respectiva
monetizacién en la cuenta bancaria destinada para tal fin

9. Respecto a lo establecido en el acuerdo 470 de 2011, del Consejo Distrital de
Bogota, el decreto reglamentario 633 de 2011, la resolucién 395 del Fopae, y la NTC
5926-1 que establece |a revisidn general anual de los sistemas de transporte vertical
en edificaciones. Los ascensores cuentan con la certificacidn vigente hasta el 6 de
junio del afio 2025, y para las puertas eléctricas y/o electrénicas, estd en proceso de
alistamiento para |a certificacién

10. Segun lo establecido en el decreto 1072 de 2015, resolucién 1111 de 2017 y
resolucién 0312 de febrera de 2019, El Conjunto ya cuenta con |a implementacién
del 5G-55T, actualmente tenemos un al 92%. El i

de realizar la gestién es Jesis Antonio Vargas Castafieda. Para 2025, se debe hacer
la respectiva actualizacidn, gue incluye entre otras cosas, capacitaciones y continuo
seguimiento al mismos.

11. El libro de registro de propietarios y residentes se encuentra en constante
actualizacion de acuerdo a |o establecido en el Art 51 de la ley 675. El porcentaje de
actualizacion es al 90%. Es importante recalcar que no ha sido posible que este al
100%, por |a alta rotacién de arrendatarios en el conjunto

12, De acuerdo con la ley 1581 de 2012, el conjunto estd en la obligacién de elaborar
una politica de recoleccidn, almacenamiento y manejo de los datos personales de

los propietarios, resi isif etc. A El Conjunto cuenta con la

politica establecida en la norma, ¢ asfcon lai

y sacializacidn de la misma

i6n, publicacién

13, En materia tributaria, se ha cumplide con el recaudo de la retencidn en la fuente,
sobre los bienes y servicios recibidos, aplicando en forma adecuada las bases y
tarifas vigentes y presentando de manera opartuna las declaraciones tributarias con
pago, ademds, los reportes de informacidn tributaria exdgena en medios magnéticas
ala DIAN y Secretaria de Hacienda Distrital de Bogota.

14. Referente a la situacidn juridica, informo que na evidencié ningin tipo de
demandas contra del Conjunto

RECOMENDACION: Es importante recalcar los siguientes puntes, y crear
mecanismos para atenderlos de manera eficiente y de esta forma minimizar los
riesgos, ante posibles sanciones en contra del conjunto

a) Respecto a las tiendas dentro del conjunta es mi responsabilidad, informar
gue no hay evidencia de cumplimiento de lo estoblecido en lo ley 1801 de
2016 Codigo Nacional de Policia y Convivencia. Art 87, Uso de Suelo. Art, 92
¥ 110, Solud Publica en Materio de Consumo. Ademds, los tiendas estdn
prohibidas en el A.P.H. del conjunto (Art. 40 Numneral 22) y en el Manual de
Convivencia (numeral 2. Seccidn DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS Y RESIDENTES)

b} Respecto a lo utillzecidn del lote contigue al conjunto, Revisoria Fiscal defo
salvedod de lo siguiente:

a. Que se adecuo para parqueaderos ef lote contiguo al conjunta, el cual
na es propiedad del conjunto

b. Que ola fecha se estdn recibiendo recursos monetarios (Se evidencian
en el informe contable) producto del arrendamiento de los mismas
para mantenimientos del conjunto

Esta Revisoria Fiscal, destaca |a labor de la sefiora representante legal actual, al
tesorero, al drea contable y de los miembros del consejc de administracidn que
apoyaron las diferentes labores de auditoria, haciendo mas facil obtener todos los
hallazges inherentes al control interno y solucionande de manera oportuna

Por otro lado, pengo en conocimiento de la Asamblea que durante 2024 y en forma
permanente, he informado a la Administracian, Contader, y Consejo de Administracidn
sobre los principales hallazgos y sugerencias derivadas de mi revision, emitiendo
informes de control mensual junto con las observaciones a los Estados Financieros y a
la Situacidn Administrativa, dichos informes los he enviado a sus correos electrdnicos,
con el fin de ser analizados y ajustados

Opinidn sobre control interno y cumplimiente legal y normative

Ademds, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacién de pronunciarme
sobre el cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado del cantrol interno.

Mi trabajo se efectud mediante la aplicacidn de pruebas para evaluar el grado de
cumplimiento de las disposiciones legales y normativas por la administracidn, asi como del
funcicnamiento del proceso de cantrol interno, el cual es igualmente responsabilidad de la
administracion. Para efectos de la evaluacién del cumplimiento legal y normative utilicé los
siguientes criterios:

¥ Normas legales que afectan la actividad de Gerona del Ciprés;
¥ Reglamento y Manual de Convivencia de Gerona del Ciprés;
¥ Actas de Asamblea y del Consejo de Administracion

El control interno del conjunto es un proceso efectuado por la administracion para proveer
razonable seguridad en relacién con la preparacion de infermacién financiera confiable, el
cumplimiento de las normas legales e internas y el logro de un alto nivel de efectividad y
eficiencia en las operaciones.

El control interno de una entidad incluye aquellas politicas y procedimientos que (1)
permiten el mantenimiento de los registros que, en un detalle razonable, reflejen en forma
fiel y adecuada las transacciones y las disposiciones de los activos de |a entidad; (2) proveen
razonable seguridad de que las transacciones son registradas en lo necesario para permitir
la preparacién de los estados financieras de acuerdo con el marco téenico normativo
aplicable al Grupo N° 3, que corresponde a las NIF, y que los ingresos y desembelsos de la
entidad estdn siendo efectuados solamente de acuerdo con las autorizaciones de la
administracién y de aquellos encargados del Consejo de Administracion; y (3) proveer
ad razonable en relacién con la prevencién, deteccidn y correccidn oportuna de

dquisici noe ¥ el uso o disy de los activos de la Administracidn que
puedan tener un efecto importante en los estados financieros.

También incluye procedimientos para garantizar el cumplimiento de la normatividad legal
que afecte al Conjunto, asi coma de las disposiciones de los estatutos y de los drganos de
administracién, y el logro de los objetivos p por la admini idn en inos de
eficiencia y efectividad organizacional.

Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede no prevenir, o detectar y corregir
los errores importantes. También, las proyecciones de cualquier evaluacidn o efectividad
de los controles de periodos futuros estdn sujetas al riesgo de que los controles lleguen a
ser inadecuados debido a cambios en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de
las politicas o procedimientos se pueda deteriorar.
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Esta conclusidn se ha formado con base en las pruebas practicadas para establecer si el
conjunta ha dade cumplimiento a las disposiciones legales y estatutarias, y a las decisiones
de la Asamblea y Consejo de Administracién, y mantiene un sistema de control interno que
garantice la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacion
financiera y el cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuadas,
especialmente de cardcter cualitativo, pero también incluyendo célculos cuando o
consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas por mi durante
el transcurso de mi gestién coma revisor fiscal y en desarrollo de mi estrategia de revisoria
fiscal para el periodo. Considero que los procedimientos seguidos en mi evaluacién son una
base suficiente para expresar mi conclusién.

En mi opinidn, se ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi como a las
disposiciones estatutarias de |a Asamblea General y del Consejo de Administracién,
igualmente y en mi condicion de Revisor Fiscal puedo afirmar que el control interno es
efectivo en todos Ios aspectos importantes en el CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION
GERONA DEL CIPRES P.H.

-
A
ot ]
LUIS ALFONSO TENJO DOMINGUEZ
Revisor Fiscal
T.P. N* 83167-T

Marzo 30 de 2025 - Bogota Colombia

Por otro lado, en el tema de las tiendas dentro del conjunto se alude a que estan prohibidas
segun la ley 1801 del 2016, por lo cual se infringe en la norma y podria ser sancionados, ya
gue deberia ser comercial por el incremento de los servicios publicos y por la actividad
econdmica que desarrolla y el enfoque del conjunto es residencial. Interviene la sefora
administradora explicando los acuerdos que se llegd con los residentes que tienen su
establecimiento dentro del conjunto. El suelo es de uso residencial y se debe cumplir una
serie de condiciones en el tema de salud en el consumo.

También hace énfasis en el lote provisional en donde se adecuaron los parqueaderos, es
de suma importancia tener en claro que el lote no pertenece al conjunto, pero que se ha
utilizado mientras tanto para ubicar las motos y los vehiculos mientras se tenga la
oportunidad de hacerlo, y a su vez recogiendo capital que favorezca los proyectos
previstos para el conjunto.

El sefior Hermes Vallejo apto 3.1005 toma la palabra para preguntar sobre el cumplimiento
del sistema de gestion y salud en el trabajo el cual se encuentra al 92% junto a la red contra
incendios porque es algo muy importante tenerlo al dia por lo que conlleva.

La sefiora Deisy Sanchez apto 1.408 pregunta sobre la implementacién del IVA en el cobro

de los parqueaderos, el cual se esta a la espera de que la Dian llegue al conjunto para la
implementacién del mismo.
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11. Presentacion y aprobacion presupuesto vigencia 2025
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SERMIOIOS HARRIO0G 7165908 1373Mins 15,785 Wil w01srapa  EigEx
AEED ISE000000  156700.07E 700.078 045N 1a3Es02 | I7R7EEM  1L1LK
VIBILANCIA - Toronto S16000000  AZZESBST0 913430 18,00% 15711 ATAEOTOE  3055%
VIGILANCIA - Safi do Soguridad o a o o008 800000 SLEOO00 BAD%
PROCESAMIEN TD ELEC DE DATOS 4.800.000 35120 4564880 5 10% 712000 g544000  055%
LICENCIA SOFTWIARE CONTABLE 0 550,182 559182 -100,00% 50982 G17B4 Oa%
AEUEBUCTE ¥ ALCANTARILLADE) #4006 000 15780 TaEEIT0 L 1078 570 12MaBen 079
ENERGIA ELECTRICA 0000000 13074350 3LTISIS0D 398N IAESEE1E  AMEM2IN}  1103%
TELEFOMO E INTERNET 1.080.000 1SABAT5  -2MmATS  -1NL00% 201489 amrEes 0%
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URBAMIZACION GERDNA DEL CIPRES PH

b NIT, D01, 340, 983-§
’% EJECUCION PRESUPLIESTAL 2024 ¥ PROVECTD PRESUPLESTO 2025
| ifras expresadas en pesos colombianas)
EIECUCION PRESUPUESTAL 2024 PROYECTD PRESUPUESTO 2025
DHESCTIBCR Ppts Anual m:h Varieoke 5 | Variacion % Ppo Mitrosal Pt Amiual ‘M PART
MANTESEMIENTO f REPARACION 148,320,000 133,135.855 15,184,141 10,04% 14,384,247 17LIM964  1L00%
MITTO PONAS COMUKES 15, fidxd 00 15452180 167,810 1,08% 1.505 798 1R 064 (196 LIE%
MTTD DE ASCENSORES 55. 300 000 B4 3009 0.600.979 17.39% 1058 295 B5.17 5BE SARN
MTTO CAMARA DE VIDED 3,000 000 3.730.000 F0.000 - 31% 408584 4903008 0.32%
MTTO PUERTAS 1800 000 540078 1E57.00% X% nan? LE 0%
WTTO BOdiRA 21 el 500 1T E38.007 & TE1.00% 1141% LT L FET R ¥l 15i%
MTTO PLANTA ELECTRICA 15,000 000 1352000  13.642.000 S0.99% 148098 17T 0.11%
MTTO ENTMTORES 1600 000 1 &0 000 1.9497.000 A% 175994 2167116 f.1a%
RITTO EOMNAS WERDES 3. 600 000 17500000 ES0.000 1 E1% 26 465 2957 580 019%
MTTO E IMPERMEHABILIZ POZD 2,400 000 a 2.400.000 L0000 o a 0,00%
MTTO CTOFOMIA ¥ TELEFOMIA 00000 [ HO0L000 100,008 o [ 0,00M
MTTO TANOUE AGUA POTARLE 1. R 500 EO531kF -1.583.127 -4 56% LI EET a.011 960 0.36%
MITTO FILTROS ¥ CAIAS IKSP 1. 200 000 953,000 1.753.000 -L4k 08% 3r3 472 3581 6ol 015%
MTTD BASKTES Y DUCTOS 3.350.000 15&0.000 1.500.000 5357% 1 Ea2 2050 584 0.13%
MTTO CUMERTAS 1,500 000 1T R9Y TX1.108 006% 115244 1T 9 0.24%
CERTIFICACION ASCENSORES 2.400 000 356.B00 1.543.200 4 30% 93354 1116248 0o
MTTO ¥ FUNBGACIONES 2. 70 000 1 500,000 Ba0.000 31.06% 208 126 24571513 0,16%
MTTO ¥ SUMINETROS [LECTRICOS 1,600.000 AR -1, 790 - 08% SH e B34 730 0A1%
RITTO ECILIPD BE COMPLITE ol 150 000 -0 00 -TE AR 1167312 1550 Sal 0%
"ADECUACION E INSTALACION LADD.DO0N IIEE®A - 16AM 7,04% 94,152 11aiTE o0
INSTALACIONES ELECTRICAS 2,800 000 1438999 241001 mI% 159819 13917828 0.12%
REPARACKINES LOCATIVEL 0 LoI0000  -1.010.000 100, 00% LULR R LE R 5%

URBAMIZACIIN GERDMA DEL CIPRES PH

,”"’-?’E WIT, 901.340.989-5
L L] EIECUCION PRESUPLIESTAL 2024 ¥ PROYECTD PRESUPLIESTO 2025
(Cifras expresadas en pesos colombianos)
EJECUCION PRESUPLIESTAL 2024 PROYECTO PRESLIPUESTO 2025
Eiecutado
| DHEsEn oo Ppto Anual Acamdsic | Warieion 5 |'H'lrh:l'ln! Ppio Merawal | Fpto Anual | ‘M PART
DRVERSOS &4.790.216 3447021 10.586.194 71,54% 1.591.508 43,10169% LW
CELFBRACIONES DEL COMMINTO 3.2l OO0 FLE R PO 120 A O0A% MEATY 5 SRS L4k [iEL S
EVENTOS CONVIVERCIA 0950000 136.300 TH.700 TN FE 334 310608 0,03%
ELEMENTOS DE ASED 18.000 000 ‘9.0@5 083 B214.051 45 52% 935275 11943300 0.7
ELERAENT 0% DE CAFETERRA 1. B G0 1. 736250 536 350 A1 #5% iR oai bR H 0.35%
PAPELERLA Y FOTOCOMAS A_2300 000 3 TED 34T 43 853 1047% 4114908 4 943 BOG 0.32%
(DOMBALSTISLES 1.B030.000 15634312 185 688 9.20% 178023 2148 2Tk 0.14%
MACHALE ACIS L RILASA 11806 000 43 715 817305 50,96% S0 641 LI60816 6%
FOMDO DE MPREVISTOS 12153 016 12153216 o o00% 1109188 13.310.256 0.3
GASTOS DE ASAMIBLER 1.440 000 1.7E8.082 z082 -D4 AR 195857 2.3:0.804 015%
CEIMPRA EHIPS INGRESD [ [ [ £.00% 0 000 LOMO00 0%
FINANCIERDS A1015.245 11816356 ETETT] -3 1% L1551 15.E37532 ¥
GhSTOS BANCARIOS o 26816 6. 816 100, D0% &333 59996 0oI%
CEIMAISIONES RANCARIAS 5,800 000 5 506, 161 A, 161 44 1 a7 TIESEL  G48%
INTERESES S.R1%24% 5 THLasT -155 200 -1.76%, 536 T4E B.EIOST A%
INTERES DE MORA o 533M £3.371 100, 00% o a 0.00%
ASJSTE AL PLSD o 10993 -10.993 - 100 D% 4067 50,004 0.00%
IMPLIESTOS ASUMIDOS ] 148.557 AABEET - 10000% 10333 149996 0%
PROYECTOS Si.65 1300 343871531 - 3¥3.211.T31 - 10, D0 % 5.864.1E5 118.3TM0.368 TEIN
ARREG LD OF AD RN STRADION [1] o 1] 0, D% FRITT T T §0.000.004 EWFrL ]
(DOMFRA ACTINDS 0 154.708.757 154 FOE.757 100, 00% 1614 583 1 a0k 1od%
PROVECTO WA ACOESO WEHICULAR S0UE%1.300 154 Gy 056 100 439 BSG -0 20% o [i] 0,008
REWNVERSIDN LOTE CESION ] 35084118 35084.118 100, 008, 4 0E7 540 10.995 280 7am%
TOTAL GASTOS 1.389 7559.659 L1.498.255.152 -1DE.995.493 -7 5% 120547700 1554812 866  100,00%

Se verifica el cuérum y hay 33 participantes.
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Se revisa el comparativo de 2024 vs 2025 por los rubros ejecutados que maneja el conjunto,
hoy en dia queremos manejar centros de costos para tener los valores claros de cada
proyecto y asi sea mas facil hacer cumplir los valores aprobados para cada rubro.

El sefior Javier dice que el tema de la energia en el conjunto ha subido bastante, por un
lado, porque antes se tenia la cuenta de provisional de obra, pero desde hace como 6 afos
qgue Prabyc no volvid a pagar y al llegar codensa a cortar el servicio, toco reestructurar esas
lineas de energia que estaban ligadas a la provisional y por ende en parte es por eso el
incremento.

Finalmente, la presidente de la Asamblea pone a consideracién si se aprueba o no el
presupuesto presentado por lo tanto se pone a votacion.

2.802 Deisy Vega no esta de acuerdo con el presupuesto porque dice que con el salario del
jefe de seguridad porque en afios anteriores no estaba y ahora es de $4.400.000.

La sefora Tatiana le explica que, para el sueldo del jefe de seguridad, quito un turno
nocturno de un guarda de seguridad y detalla el horario que debe cumplir lunes a viernes
de 07:00am a 06:00pm y sabados de 07:00am a 04:00pm, con un contrato de obra a labor,
sin prestaciones sociales y con la responsabilidad de revisidon de las camaras y el dirigir a
todo el personal de seguridad, por ende, es lo justo por las funciones y el horario que debe
cumplir.

Esperanza Cifuentes apto 1.906 contempla un rubro para capacitacion del personal del
servicio.

Aprueba el presupuesto presentado por la Administracion y el Consejo de Administracion
El presupuesto es aprobado por 32 personas a favor y encontrandose una en contra.

12. Eleccidn o ratificacion del Revisor Fiscal

Se realiza la presentacién del seior Luis Tenjo de igual manera destaca su trabajo hasta la
fecha y se pone a disposicidon del conjunto. Se procede a realizar por votacion la eleccién
del Revisor Fiscal.

Por el sefior Luis Tenjo votaron 31 propietarios participantes de la Asambleay dos en contra,

dando como resultado la ratificacién del sefior Luis Tenjo como revisor fiscal en el periodo
de marzo 2025-marzo 2026.
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13. Proposiciones y varios.

Se evalla el tema de las tiendas sobre el tiempo para que funcionen dentro del conjunto
como ultimatum de los comercios, la sefiora Johana Segura del apto 1.510 pide que como
lider de los comerciantes pide que le den una prérroga para poder continuar con sus
comercios, asi les toque trabajar a puerta cerrada y que los pedidos se hagan hasta las
04:00pm sin obstruir los espacios de las zonas comunes, mientras resuelven para donde
llevarse sus negocios.

Los residentes proponen que, si es viable adecuar un saldn social para las tiendas, a lo que
se les responde que no es viable porque en las escrituras no detalla que el espacio sea
determinado para esa actividad, por ende, no se le puede cambiar el servicio sin cambio en
las escrituras y el suelo.

El sefior Fernando Urbina explica el concepto juridico de comercios en Propiedad horizontal
Residencial, explica también los articulos de Reglamento Propiedad Horizontal, Manual de
Convivencia, Cddigo de policia donde describen los procesos referentes a los negocios
dentro de una propiedad de vivienda familiar Unicamente.

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744



mailto:crgcipres@gmail.com

o
%Cf&?%ﬂ,%gs CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES
NIT. 901.340.989-5

JORGE GOMEZ H.
Abogado
Cel. #57 0022103432
e-malk EM[ EE:HGQI'I"IJ”.[II'T'
Bogota 27 de marzo de 2025
Sres (as) .
CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H
Bogota D.C.

Asunto: Concepto Juridico. Viabilidad Juridica de Comercioz en Propiedad
Horizontal Residencial.

Apreciados Sefiores(as):

Atentamente y teniendo en cuenta los antecedentes suministrados por Ustedes, les
presento el concepto juridico relacionado con la viabilidad juridica de tener negocios o
comercios por parte de propietarios, tenedores o poseedores en las unidades privadas
{apartamentos).

. TESIS CONCLUSIVA.

Mo es viable juridicaments que los propictarios, tenedores o posesdores, establezcan
comercios o negocios de cualquier indole en las unidades privadas (apartamentos), toda
VEZ que va en contravia con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las normas urbanisticas
y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Il. PROBLEMA JURIDICO.

i Es viahle juridicamente que los propietarios, tenedores o poseedores de bienes inmuebles
{apartamentos), presten servicios o venta de bienes (comercios, restaurantes enire otros),
en una propiedad horizontal residencial?

. HORMA(S) CONTROLANTE(S).

Constitucion Politica de Colombia.
Codigo de Comercio

Cadigo Civil Colombiano

Ley 675 de 2001

Momas Urbanisticas

IV. APLICACION AL CASO CONCRETO.

Para determinar sobre la viabilidad juridica de que los propietarios, tenedores o poseedores
de bienes inmuebles (apartamentos), presten servicios o venta de bienes {(comercios,
restaurantes entre otros), en una propiedad horizontal residencial, es preciso hacer mencion
a la naturaleza de una PH residencial y las normas que regulan la materia.

A. Sobre la Naturaleza de la Propiedad Horizontal

El CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRES P.H., en adelante
LA PH, fue sometido al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura Publica 2884
del 21 de agosto de 2018 de la Notaria 44 del circulo notarial de Bogota D.C. proyecto
desamollado por etapas.

ey
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Abogado
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Que para la protocolizacion de la Escritura Publica — EP antes relacionada, se entregaron
los documentos:

1. Copia de la Licencia de Construccion N*17-5-1758, expedida por 1a Cutadurla;
Urbana N° 5 de Bogota D. C., ejecutoriada el dia 11 de Diciembre de 2.017.---3
2. Copla de la modificacién de la Licencia de Construccién N® LC 17-5-1753_
expedida por la Curaduria Urbana N*° 5 de Bogota D. C., efecutoriads i dia 19;
" de Julio de 2.018, !a cual repcsa en el expediente abieric para su tmmitacion{
referencia 18-5-0188.
3. Copia de la Resolucidén N° RES-18-5-09-63 del 10 de Agosto de 2018,
aprobacién de los Plancs de Alinderamiento y ol Cuadro de Areas para
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, expedida por la Curaduria
Urbana N’ 5 de Bogota D. C., ejscutoriada e dia dieciséis (16) de Agosto de
2.018, |la cual reposa en el expediente abierto para su tramitacién, reforencia
18-5-0888 -+
4. Copia del Cuadro de Areas de Propiedad Horizontal de Bienes Privados y
Comunes aprobado por la Curaduria Urbana N* 5 de Bogota D. C. Smcnas,
5. Un juego de planos de Alinceramiento para Propiedad Horizontal aprobados
por fa Curaduria Urbana N° 5 de Bogota D. C. :

Que en la descripcion del proyecto se establecen una serie de etapas a desarrollar y una
etapa futura las cuales contienen inmuebles (apartamentos y garajes) asi:

El Conjunto Residencial Urbanizacion GERONA DEL CIPRES se desarrollara en
seis elapas constructivas mas una futura etapa tcdas en up mismo terreno, por lo
cual se descriven por su ubicacién dentro del mismo precio, en el entendido que no
hay desenglobe. La primera etapa, que se integra al presente reglamento, esta
‘conformada 1%mmmmhfm1y1«ammmhrmz 57|
;Gam]esparaReﬂdmzzGerqjecmvm 32 cupos para bicicletercs y
'Zom Comunaies; la Segunda Etapa esta conformada por I Torre 3 gue consta de
144 apartamentos, 14 parqueaderos privados y 22 parqueaderos pare vis:tamee y
Zonas Comunes; Ia T«mmmcmmthm{mm“1m
apartamentos, 8 parqueadercs privados, 38 parqueadercs de visitanies y zonas
comunes; la Cuarta Etapa esta conformada por la Torre 5 que consta de 198
apartamentos, 23 parqueaderos privados, 23 pargueadercs de visitantes y zonas
comunes; Ia Quinta Etapa esla conformada por la Torre B que consta de 198
apartamentos, 45 parqueaderos privados, un parqueaderc de visitantes y zonui
comunes; Is Sexts Etspa esta conformada por la Tome 7 que consta de 188
‘apartamentos, 68 parqueadercs privados, 28 parqueadercs de visitantes, 118{
[bicicldomyzomsmmuy una etapa futura. Deconfwmidadeonbdispum'

LB

e
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Abogado
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El articulo 2 de la EP que hace sus veces de Reglamento de Propiedad Horizontal — RPH,
establece que las disposiciones del Reglamento al igual que el Reglamento Intemo que
adopte el Conjunto, tienen fuerza obligatoria para LA PH para los propietarios y personas
naturales y juridicas que a cualquier titulo adquieran derechos reales sobre unc o mas

Elliteral C del articulo 4 del RPH establece que a cada propietario le corresponde “c) poseer
vy usar, con Olena autonomia su unidad privada de acuerdo con la Ley y con el presente
Reglamento, dentro de las limitaciones aqui mismas expresadas.”

Frente a los bienes de propiedad privada se determind y destind asi:

ARTICULO 10. - DETERMINACION Y DESTINACION: Son Bienes Privados o
gdeminio particular, los apartamentcs y loe parqusaderos expresaments definidos :
continuacion, sobra los cuales el respectiva propletario sjerce un dominio exclusive &
inalienable, razén por la cual pueden ser gravados, arrendades, usufruciuados :
enzjenados a su arbitrio dentro de las limitaciones que imponen la Ley y el present
regiamento. Los bienes privados estén delimitados como tales en los niancs de
Propiedad Horizontal dentrc de una linea perimatral discontinua y suscepfibles dei‘
aprovechamientc independiente, con los slementos arquitectdnicos que estén
_comprendides dentro de sus limites y sirvan exclusivamente a su propietario. |

—

Que el articulo 39 del RPH establece las obligaciones de los propietarios, entre otras:

ARTICULO 38. - OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIGCS: Son obligaciones '

los propietarios y en lc pedinentz de (os usuarios, a cualquler titule, antre otras |as;
siguientes:- -
8) Dar a las Unidades de dominio privado la cestinacion especifica sefialada en
el Artfeulo 10 de este Reglamentio.
b) Ejecutar de inmedisic 'ss reparaciones en su respactivo bien privado, incluid
" las necesarias en las redes de sarvicios ubicadas dentro de su unidad, que por,
estar deterioradas o funcionando en forma deficiente o incorrectaments,
puedan ocasionar perjuicios a los demas bianes privades 0 comunales. o a
ocupantes del Conjunto, debiendo resarcir los dafics cue ocasione porlq
omisién o descuido. -

Sigue,
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K) Suscribir cormrato escrito con Iaséetsonasaqulenes ¢=om:eclaelus_oogcma-_T
de su bien de dominio privado y pactar expresamente que el arrendatario u
ocupante a cualguier titulo, declara conocer y se obliga a respetar y a cumplirr
este Reglamento. : I

El articulo subsiguiente establece:

ARTICULO 40, - PROHIBICIONES: Los propictarios y todas las personas gue
ocupen uridades privadas, deberan abstenerse de sjecutar cualquier acto que
pudiera perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes o pusiers en
peligro la salubridad, sofidez o seguridad de la edificacién. En especial deberdn tener,
en cuenta las prohibiciones especificas que se indican a continusacién:
1. Enajenar o conceder el usc de su unidad privada para usos distintos a fos)
autorizados en este Reglamento.

Continua,

5. Instalar méaquinas, o aparatos de cuaiguler indcie que produzcan ruides
vibraciones o sonidos estridentes que incomoden a los demas copropietaries o que.
causen danos o Interfleran ios servicics del Conjunta. En esia prohibicion se
aparalos de uso doméstico usados en horarios inadecuados gque pusdan producui
molestias a los demas residentes. i

De manera relevante el numeral 22 del articulo 40 en comento establece

22. Realizar ventas y negocics en los apartamentes, convertir las zonas o lugares:
comunes del Conjunic en sitios de depoésitos o iugar de reuniones, cualquiera quel
‘sea su cardcter, o dejar en ellos objetos de cualguier indole que puedan causar
desorden o molestia. i

Asi mismo,

28 Usar, alouilar o permitir en |os apartamentos o unidades privedas grabaciones
comerclalas de cine, talevisidn o cualguler clase de propagandas, asl come sasioneﬁ
de ensayos regulares de grupos musicales.

Finalmente,

!Pmmo.uﬁdbcwnam&Mnaal- seguridad, alatnnqullihdy'a ungl
'unblenn sano se sanclormt de manera rigurosa, Ssin pequdo de que el ’
o cualquier p;opaiano o residente pueda acudir a las autcndades

l
5
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Frente al incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, es decir, la violacion al articulo
40 que versa sobre las prohibiciones tal como se manifestd previamente, entre otros,
establece el RPH en el articulo 79 lo referente a las sanciones de las que puede ser objeto
el titular de dominio del inmueble asi:

| ARTICULO 79. - SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES Noi
' PECUNIARIAS: E| incumplimientc de las obligaciones no pecuniarias que tengan su
| consagracién en ia Ley o en este Reglamenic de Propiedad Horizontal, por parte de!
; 'los propietanos, tenedores o ferceros por los que eé:bs deban responder. dara lugar.!
previc requerimiento escrito con indicacién de! plazo para que se ajusten a las,
normas que rigen la Propiedad Horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicidn de[
! las siguientes sanciones:
a) PubBcacidn en fugares da amplia circulacidn de la Edificacion de la lista de los‘
infractores con indicacién expresa del metivo que crigina i3 sancién. 2o
b) Imposicién de mulias sucesivas, mientras persista el mcumpﬁmnento, poi uﬁg
~ valor maximo, cacs una us ellas, equivalente al doble del monto de laé
expénsas necesaries mensuales a cargo del infractor, segin la gravedad de
infraccién. La sumatoria ce las multas sucesivas, por un misme hecho, en
ningn caso podrd excedsr el equivalente a diez (10) veces el monio de las'
expensas necesarias mensuales a caergo del Infracior sl moments de IB(
imposicion de la primerz de silas, — {
¢) Restriccicn sl usc y goce de bienes de uso comin no esenciales, como
parquecs de visitantes, la zona de recreacidn, o a |z prestacién de servicios

esenciales tales como entrega personal de correspondencia y ottos.--—-----—-;'

Ahora bien, se destaca el articulo 83 que versa sobre las infracciones no pecuniarias, que
refuerza el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones de hacer o no hacer a cargo de
los propietarios o sus dependientes, e incluso de los terceros tenedores o usuarios de

dominio particular.

B. Etapa Contractual

Las Propiedad Horizontales en Colombia se determinan segun su naturaleza, es decir,
comercial (centros comerciales, complejos de bodegas, entre otros), mixto (conjuntos,
condominios donde se encuentran locales comerciales y unidades de vivienda), residencial,
este ditimo donde todas y cada una de las unidades privadas que lo componen se establece
para la habitacion y uso de vivienda.'

La Ley 675 de 2001 establece en el articulo 2 los principios orientadores que deben regir
en los desarrollos inmobiliarios que se sometan al régimen de propiedad horizontal asi:

1 ver articulo 3 de la Ley 675 de 2001.

I|. E .2
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“Arficwlo 2. Principios orenfadores de la ley. Son principios oremntadores de la
presente ley:

1. Funcion social y ecologica de ja propiedad. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberdin respetar la funcion social v ecoldgica de la propiedad, v por ende.
deberan ajustarse a lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente.

2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propiedad
horizontal deberan propender al esfablecimiento de relaciones pacificas de
cooperacion y solidardad social entre los copropistarios o fenedores.

3. Respeto de la dignidad humana. £l respeto de la dignidad humana debe inspirar
las _actuaciones de [los integrantes de lbs drganos de administracion de la
copropiedad, asi come las de los copropietarios para el ejercicio de los gderechos v
cbiigacionss derfivados de la ley.

4. Libre iniciativa emprasarial. Atendiendo las disposiciones urhanisticas vigentes,
las reglamenfos de propiedad horizontal de los edificios o conjunfos de wuso
comercial ¢ mixfo, asi como los integrantes de los drganocs de administracion
comespondientes, deberan respetar el desarrollo de la libre iniciativa privada denfro
de los limites del bien comon_” (subrayado fuera de texto)

Ahora bien, la Ley 675 de 2001 dispone:

“Articwlo 5. Contenido de la escrfura o reglamento de propiedad horizontal La
escritura poblica gue contiene ef reglamento de propiedad horizontal debers incluir
COMMO mHnimo;

[...] Paragrafo 3° Los reglamentos de propiedad honzontal de los edificios o
comjuntos de uso comercial podran consagrar, ademas del comfenido minimo
previsto en esta ley, regulaciones fendientes a preservar el gjercicio efectivo y
corinug de la actividad mercantil en los bienes privados, y a propender a su
vhicacidn segin el uso especifico o sectorial al cual s2 encuentren destinadas, asi
como fas obligaciones especificas de los propietarios en relacion con sus bienes
privados.”

Mo obstante, la normatividad citada asi como lo establecido en el RPH de LA PH, de manera
expresa determina que su naturaleza es residencial como guiera que no s& hace remision
a actividades comerciales de ninguna indole, ni en la Licencia Urbanistica se hace
referencia al desarmollo de locales comerciales, sino gue cada tormre cuenta con un nUMero
determinado de unidades privadas (apartamentos y garajes), que tienen comao destinacian
la residencia de los propietarios, tenedores y sus dependientes.

Maotivo por el cual no existe disposicion que deje ver la viabilidad juridica de la realizacian
de actividades mercantiles de ninguna indole, y menos cuando se trate de asuntos como
pizzerias, ventas, restaurante, entre otros, gue pueden Usar equipos quUe poOnNgan en riesgo
la estabilidad de cada una de las torres.

C. Sobre los danos inherentes a los bienes comunes o unidades privadas

Para el presente acapite es precizo relacionar gue cada desarmollo inmaobiliario desde su
concepcion primigenia tiene unas especificidades téenicas que den cuenta de los materiales

G
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a usar en el proyecio segun el uso o la destinacion tanto de las unidades privadas como de
los bisnes comunes necesarnos o No Necesanos.

Entonces, se puede establecer que los pisos, pusrtas, entre ofros bisnes comunes de LA
PH, estan pensados para uso residencial y no comercial o donde se tenga que hacer
trénsito de cametillaz u otros elementos que puedan afectar los bienes comunes y gue
generen un defrimento en el patrimonio de LA PH lo que obligara a la administracion a
proponer cuctas extraordinarias para el mantenimiento de kos bienes afectados por una
actividad mercantil prohibida en los estatutos (RPH).

De lo contenido en el RPH no =e avizoran pagos especiales por parte de algunas unidades
privadas para el mantenimiento de bienes comunes, tampoco se establecen zonas de la
copropiedad donde se puedan egjecutar actividades mercanties aungue sea de caracter
temporal.

Sea necesano manifestar que la Ley 675 de 2001 -para las PH de naturaleza mixia o
cn[nercial- en el articulo 31 expone lo referente a los sectores vy modulos de contribucion
asi:

“Arficulo 37, Secfores y moduwlos de confribucidn. Los reglamentos de propiedad
honzontal de los edificies o conjuntos de uso comercial o mixto deberan prever de
manera expresa la sectorizacion de los bienes y sendcios comunales gue no estén
desfinados al uso vy goce general de los propistanos de las unidades privadas, en
razan a su naturaleza, destinacion o localizacion.

Las expensas comunes necesanas relacionadas con esfos bienes y senvicios en
particular estaran a cargo de los propietarios de los bienes privados del respectivo
secfor, guienes sufragaran de acuerdo con fos modulos de contribucion respectivos,
calcuwlados conforme a las normas establecidas en el reglamento de propiedad
horizontal.

Los recursos de cada secfor de contribucion se precisaran dentro del presupuesio
anual de edificio o conjunta, conjunto de uso comercial o mixto y solo podran
sufragar las erogaciones inherentes a su destinacicn especiica”

Sobre el particular la Corie Constifucional en Sentencia C-738/02, Magistrado Ponente
MARCO GERARDD MOMROY CABRA establecid que:

“[...] en los edificios o comjunitos de wso comercial 0 mixto se debe prever la
existencia de "bienes y servicios comunales que no estén destinados al wso y goce
general de los propietarios”. En relacion con ellos, las expensas necesanas estaran
& cargo exclusivo de los propietanos de los bienes privados del respeciivo secior,
guienes los sufragardn de acuerdo con los modwos de contribucién respectivos.
Esta regla busca proteger a aqueilos propietarios que, por la naturaleza, destinacion,
o localizacion de su unidad privada, no se ven beneficiados con el uso y goce de
cierfos bienes o servicios comunes.”

Se tiene entonces que los madulos de contribucion se encuentran dispuestos para que los
propietarios de unidades privadas que ze benefician del uso de servicios particulares
soporten una carga en el pago de contribucion de acuerdo con el espacio fisico donde se
encuentire el bien.
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Fara el caso en concreto, el RPH de LA PH no establece los modulos de contribucion toda
vez que no s fiene contemplado gue las unidades privadas que tienen un fin de vivienda
urbana = puedan convertir en negocics particularss de terceros.

D. Sobre las Sanciones.

De acuerdo con lo contenido en el RPH, la administracion se encuentra facultada para
imponer las sanciones pertinentes a cada de los titulares de dominio gue vayan en contravia
de lo dispuesto en & RPH.

Tal como se expuso supra, existe el mecanismo para mitigar el tipo de actos que =e
encusentran prohibidos en LA PH, como lo son negocios o actividades comerciales. Mo
obstante, vy =sin perfjuicio de las sanciones de |las administraciones, se tiens que las
autoridades como alcaldia local v las autoridades de policia también pueden conocer de
cada uno de los casos para gue a través del proceso comespondiente realicen las
sanciones, incautaciones y ciemes definitives de los negocics por violar la normatividad que
regule la materia, lo anterior siempre dentro del marco de la legalidad v el debido proceso.

Se destaca gue la Asamblea de Propietarios de LA PH, otorgd un periodo de transicion
para que las actividades mercantiles cesaran y se acabaran dentro de un término prudente
teniendo en cuenta las necesidades propias del desmonte de dichas actividades, asi gue a
la fecha en gue se cumpla el plazo y no se dé una nueva fecha por parte de la Asamblea,
es menester proceder con lo dispuesto en la nomatividad.

Se tiene gue existe una probabilidad de gue LA PH ssa sancionada por consentir
actividades gue no cumplen con los permisos wWo autorizaciones comespondientes por parte
de la alcaldia local, posibles sanciones gue por el actuar de unos pocos que tienen negocios
pueden afectar el patrimonio de todos, como quiera gque guién estaria posiblemente lamado
a pagar las sanciones es LA PH, asi las cosas se tiene que en pro del interés general sobre
2l particular y en cumplimiento de las leyes y el RPH, s recomienda proceder a tomar una
decision definitiva con los negocios que se realizan dentro de las unidades privadas.

En el caso que gquien ejerce la actividad mercantil no es el propietario sino un tenedor a
cualquier titulo, esto es, amendatario o comodatario, el tenedor sera el primer llamado a
responder por sus actividades sin perjuicio gue el titular de dominio del inmueble dentro del
marco de la solidaridad sera quién rezponda por las sanciones toda vez que ke asiste la
culpa i eligendo de la persona gue determina como tensdor.

Por ofra parte, el titular de dominic no puede dentro del marco de un contrato entre tercercs
como lo es el contrato de amendamiento o de comodato, establecer la facultad de que dicho
tercero o sus dependientes realicen actividades mercantiles, toda vez que lo dizspussto en
el RPH es un acuerdo entre privados gue sdlo puede ser superado mediante una
modificacion o reforma a los estatutos.

La relacion contractual es todo vinculo juridico en la que las partes adquieren derechos y
contrasn obligaciones. De la parte pasiva (contratista) se debe obsernsar una determinada
conducta que concluya en la realizacion de la prestacion, por la parte activa (contratants)
aparece =l comelativo derecho de recibir tal prestacion, el codigo civil colombiano expresa
la obligacion civil como:

CTARTICULO 1527, =DEFINICION DE QBLIGACIONES CIVILES ¥ NATURALES=.
Las obligaciones son civiles o meramente naturales.
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Civiles son agueilas gue dan derecho para exigir su cumplimiento. (...)"

El acto juridico puede ser unilateral o bilateral, en el primero es cuando la manifestacion de
la voluntad proviene de una sola persona vy en el sequndo, también llamado convencion,
produce obligaciones (contrato).

De esta manera la manifestacion de la voluntad debe ser ineguivoca, v las partes deben
zer capaces, el objeto y la causa deben ser licitas.

Del Cadigo Civil 3 extrae que:

"TARTICULO 16802, <L OS5 CONTRATOS S0ON LEY PARA LAS PARTES=. Todo
covirato legalmente celebrado es una ley para los comnfratantes, v no pusde ser
inmvalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales.

ARTICULO 16803, =EJECUCION DE BUENA FE=. Los confrafos deben ejecutarse
de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a
ftodas [as cosas que emanan precisamente de la nafuraleza de [a obligacion, o que
por ley pertenecen a ella.

ARTICULO 16808 =MORA DEL DEUDOR=. Fl deudor esta en mora:

10.) Cuando no ha cumplido la obligacion dentro de! término estipulado; salvo gue
la ley, en casos especiales, exija gue se reguiera al deudor para consfituirio en mora.

2o0.) Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecufada sino dentro de cierto flempo
¥ &l deudor lo ha dejado pasar sin darla o ejecutfaria.

3o.) En los demés casos, cuando & dewdor ha sido judicialimente reconvenido por
el acreedor.

ARTICULD 1608, =MORA EN LOS CONTRATOSE BILATERALE S>. En los confratos
bilaterales ninguno de los contratantes esta en maora dejando de cumplir lo pactado,
mientras e ofro no lo cumpla por su parfe, o no s allana a cumplirio en la forma y
fiempo debidos.

ARTICULO 16710, =MORA DEL DEUDOQR EN OBLIGACIONES DE HACER=. Si la
obligacion es de hacer, y el deudor se constifuye en mora, podra pedir el acreedor,
Junto con la indemnizacion de la mora, cualguicra de estas fres cosas, a eleccion

SUya:
1a.) Que se apremie al deudor para la ejecucion del hecho convenido.

2a.) Que se le autorice a & mismo para hacero ejecutar por un fercers a expensas
del deuwdor.

3a.) Que el dewdor le indemnice de los peruicios resuifantes de la infraccion del
corirato

La normatividad colombiana expresa que la obligacion a la que se contraen las partes debe
zer cumplida como qQuiera que lo que pactan es ley para laz mismas, y que su

k=]
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incumplimiento no puede ser una mera liberalidad, sino para que este no cause un dafio en
la parte cumplida debe existir un caso fortuito o una fuerza mayor.

Por ofra parte, al confratista se le

"TARTICULO 2347 <=RESPONSABILIDAD POR EIL HECHO PROPID ¥ DE LAS
PERSONAS A CARGO=. Toda persona es responsable, no solo de sus propias
acciones para el efecto de indemnizar el dafio sino del hecho de aguellos gue
estuvieren a su cuidado.™

Lo transcrito hace alusion al deber de conducta que el confratista o tenedor debe tener en
el cumplimiento de las obligaciones contraidas en wvirtud de wn acto juridico. La
responsabilidad es directa vy el obligado es el contratizta.

V. CONCLUSION FIMNAL.

Mo es viable juridicamente que los propietarios, tenedores o poseedores, establezcan
comercios o negocios de cualquier indole en las unidades privadas (apartamentos), toda
VEeZ que va en confravia con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las normas urbanisticas
y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

En los anteriores términos, procedo a dar una respuesta de fondo a su solicitud.

Cordialmgnte,
:1. -
As ¥
JO NRIQUE GOMBZ HERMANDEZ

Abogado
TP 2550583 delc. . de la .

o
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Por otro lado, también se pone sobre la mesa la informacién por parte de la Alcaldia de
Bogota referente al uso del suelo frente a los comercios en Propiedad Horizontal.

® A

BOGOT.

e
Bogoté D.C., 11/03/2025 08:16:54 a. m. Este reporte de uso del suto €5 dutomateado de cardcter nformativo,
Sefio b competench para b emsidn de conceptos sobre d uso 0 USOS
r(a) permiidos en un predo o ediicacon, de conformidad con s normas
USUARIO urbaniticas ol Pbn de Ordenamiento Terrtorily Ibs instrumentos que
. > My d;! Pb;o:ddlon d:
Asunto: cién en o Pardgralo 4 de drticub 2.2,6.1.3.1 ddd Decreto N
nto: Informe uso del suelo 2015 - Sector Vivienda, Cudad y Terrtoro y sus modiicacones.

Lasnom\asdeusodelsueloyediﬁcab'iidadsonlasconteridasmdoeaetooisuitalSSSdelZQded}dmm
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territonial de Bogotd D.C. " Yy SuS
modificaciones. En tal sentido, la zona en la cual se localiza el predio de su consulta cuenta con los siguientes

pardmetros normativos:
INFORMACION DEL PREDIO CHIP: AAAO271UFOM
Dreccidn: KR 126 17F 80 TO 3 AP 107
Cédigo de be: 0064139004
Predio se ubica en Propiodad Horontat S1
Too de such: SUELO URBANO
Localdad: FONTIBON
Unidad de Pbneamionto Local - UPL: FONTIBON
[ NORMA DEL PREDIO {
i REA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD - AAP - RECEPTORA DE
firea ce actwidac: OPORTES URBANOS
ratamento Urbanstico: JCONSOLIDACION
Movilidad

Lote con Frente a Tpo de Vi: INTERMEDIA

0 se ubica en Red de Infraestructura Vot NO

Patrimonio

Predo es Ben de hterds Culurat 1)
Predo se ubica en Sector de Interés Urbanstico: NO

© se ubca en Area de Proteccidn de Entomno Patrimoniat INO

Otras caracteristicas normativas

Prodio se ubica en Sector de Uso Resdencil Neto: )
Predio se ubca en Sector Incompatdie con o uso Resdenciak

NO

red se ubca on Areas Sujetas o pardgrafo 2 dd atcub 'tnmmho
He Parques Industriaks Ecoefcientes PE":

~ NO

INO

bredo se ubca en Areas de Desarrolo Naranja ADN:

Bredino se ubca on Sectores de Produccion Atesanat
Bredio se ubca en Sector en Actuacion Estrtégica: 1
Predo se ubca en 2ona de Infuenca Drecta Acroportuaria: 0
b redo se ubca en 2003 d¢ Influench hdrectd Acroportuar: NO
sus regmentanos. La base de catos geogrifica emploada para cste reporte s b vigente pard b

Fuente: Decreto DetrEal S35 de 200 ¥ o eartal o Plneacion, para b fech do emisbn delreporte.
De conformidad con su consulta, el uso definido como COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS. Se podria
dasificar segin el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, como un uso COMPLEMENTARIO de

BASICOS de TIPO 1, Menor a 500 m2, el cual, SI figura como permitido para

COMERCIOS Y SERVICIOS
o AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, que €5 la zona donde se localiza el predio objeto de la consulta.
Siempre que cumpla con las condiciones descritas en las siguientes paginas.

Amntimadén,sedesaibmlaswfwidonsapﬁcabﬁsalpfedbobjaodehmmm

F ) ~ 7 Camera 30 No. 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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CONDICIONES
Hasta 100 m2 se permie sn restriccén,

3 De més de 100 m2, se permie en predos con frente a b maky vidl artertd construda y mak vial intermeda,

X35 en o mapa de dreas de xctwidad, asi como en Manzanas comercikes previstas en bs proyectos

urbansticos aprobados. Adiconaimente, se permie en edficaciones GECRACaS y construidas para o uso en predos

Sujetos a los tratamientos de Desarrolo y Renovacon Urbana, y en Mejoramionto Integral en “Actuacida de
manzana® o “Pbn Vecinos™.

15 En bos Sectores de Interés Urbanitico, s¢ permien parqueaderos Gnicamente subterrancos.
20 Noscqe'mlembsml;omstdmdekmdcktuMﬁMcMm"S«:totesdc
uso resdencal neto®.

Adicionalmente, el predio objeto de la consuita presenta las siguientes caracteristicas.

NOTAS
SECTOR EN ACTUACION ESTRATEGICA ?s:)sel:e azgzgmomdbrovmm estratégeas. Art. 474 ol Art, 484 dd Decreto Dstrial
Tomanco en consderacon que o predo y/o nmueble de su consula estd baje o régmen de Ph, su
destinacdn os b establcida en b correspondente kcenca de construccidn y sefabda en o
reglwmento de Ph, por b anteror no ¢ pucde desxrolr nngun uso dfcrente 3l aprobado hasta
PROPIEDAD HORIZONTAL tanto no sc reaice & procedmento establxido on b key 675 de 2001, previd aprobacion de b
asambiea general
Pard bxs Ph, bs usos en b categoria de servicos especioles sob estardn permtidas para aquels que
tengan frente drecto con b maks vl Arterdl Construida.

El paragrafo 5 del articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 indica: "Para los usos a los que se refiere este
articulo, ademds de las accones de mitigacion de impactos urbanisticos (MU), se deben cumplir con las
acdones de mitigacion de impactos ambientales (MA) y de mitigacion de impactos a la movilidad - Estudio de
movilidad, segun corresponda’. No obstante, es de adarar que las accones de mitigacidn urbanisticas (MU) no
son aplicables a los Bienes de Interés Cultural como se indica en el articulo 249 del ditado Decreto.

Para los predios ubicados en el Area de Actividad Estructurante, se permite la implantacion de usos de servicios
especiales en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta una
distancia de 100 metros de la via arterial.

En el caso de que la actividad consultada, corresponda segln el articulo 235 al Uso Industrial, ya sea: industria
artesanal, liviana, Mediana o Pesada, el propietario debera obtener la calificacion en la que cotejard cada uno de
los criterios sobre aspectos ambientales, sanitarios y operativos, establecidos en el cuadro contenido en el
Articulo 238. Calificacion de usos industriales, del Decreto Distrital 555 de 2021, para que defina el tipo de

Industria a la que corresponda la actividad que consulta.

Es importante mencionar que, para la implantacion de usos dotacionales, de comerdio y servicios, o industriales,
el POT establece la obligatoriedad de realizar una auto declaracion del uso por parte del interesado ante la
Secretaria Distrital de Ambiente, segln las caracteristicas del mismo definidas en el Decreto Distrital 555 de
2021, que permiten identificar los impactos previstos para el uso a aprobay, las acciones de mitigadion
requeridas, asi como el ejercicio del control posterior.

Con relacion al uso del suelo, es importante anotar que, e articulo 242 del Decreto Distrital 555 de 2021 - POT
indica: “ Sdlo se adquiere el derecho a desarroliar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las
ougmmmxwmysmﬁmymmmwbmmemmmz

En virtud de lo anteriormente expuesto, el concepto de uso del suelo no es el documento idoneo para acreditar
que una actividad puede realizarse en un establecimiento determinado; e Gnico documento que otorga el
deredwparadgsagollodeunusospedﬁoomunpcedioslaoonspondientealaﬁomdadeconshucdén

2 " Camera 20 No. 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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expedida por una Curaduria Urbana,

Tenga presente, que, si e predio objeto de consulta cuenta con licendia de construccion aprobada y vigente, los
usos o edificabilidad autorizados o permitidos son los consignados en la respectiva licencia.

Toda la informacion textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, induidos sus anexos se encuentra
a disposicién para consulta de los dudadanos, a través de la pagina de esta Secretania en el siguiente enlace:

hUps://vaww.sdp.gov.co/microsit i0s/pot/decreto-pot-bogota-2021

El presente reporte se emite conforme a lo establecido en el articulo 28 Alcance de los conceptos del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contendoso Administrativo (Ley 1437 de 2011), sustituido segin el
articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, que determina que, "Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejerciclo del derecho a formular
consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion”.

Cordialmente,
Secretaria Distrital de Planeacion

Este reporte de uso del suelo es automatizado de caracter informativo, la competencia
para la emisién de conceptos sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion,
de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territerial y los
instrumentos que lo desarrollen corresponde a los curadores urbanos, segun lo dispuesto
en el Pardgrafo 4 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio y sus modificaciones.

Carrera 30 No. 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Imagen parcial localizacion del predio SINUPOT
Direccién: KR 126 17F 80 TO 3 AP 107

Mot vl intormede
Area de actividad
Nombre Area Actividad
B Moo e Actmcod Estruciante - ML 60 actrvdades
[ vea e A 3 Grandes Sorvioos ~ MGEM
B Accs e Acwvisad de A Ge WOy wbwros

| | | SISTEMA DE REFERENCIA:

]

Nombre: PCS CarMAGBOG
Datum: CGS CarMAGBOG
Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: 74,1466
Latitud de Origen: 4,6805

" | Longitud de Origen: 0,0000

Falso Este: 92.334,8750
Falso Norte: 109.320,9650

ESCALA:
1:3.388

Mevon

0 » =0 %W s W

SSINUPOT

Sistema de Informacion de
Norma Urbana y Pian de
Ordenamiento Territorial

FUENTE: Base de Datos Geografica Corporativa - SDP

Bogota D.C, 11 de marzo de 2025 8:16 a. m.
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Se hace énfasis en que no se puede cambiar la destinacién de la escritura publica de cada
uno de los espacios del conjunto, es por esto que para evitar sanciones, multas y
cerramientos se debe regir la normatividad legal frente a los comercios dentro de propiedad
horizontal.

Articulo 87, toda persona que destine un bien inmueble para uso comercial debe cumplir
con requisitos, tiene que estar en destinacion en el uso de los suelos, es por esto que no es
viable tener locales comerciales porque puede tener sanciones econdmicas por no cumplir
con el reglamento de propiedad horizontal y Manual de Convivencia.

2.1405 habia una proyeccién de un ara en la estructura del conjunto, se podria habilitar ese
espacio colocar esos locales de las tiendas que estan activas actualmente.

El sefior Urbina le responde que tendria que haber un quorum Lina Gonzalez del apto
4.1406 responde que eso es un dilema, y sea el que sea el rol que cada persona sea debemos
enfocarnos en sacar el conjunto adelante y que podriamos evaluar.

Carolina Enciso apto 3.301- Hay un ordenamiento que nos rige, pero se debe buscar
alternativas para que haya locales comerciales debido a que todo queda lejos del conjunto
y con los palos que colocaron al respaldo del conjunto no hay ni acceso al barrio para hacer
la compra.

éUn residente pregunta si colocan una demanda es para todo el conjunto? En el lote armar
una plazoleta con conteiner para colocar esas tiendas.

La sefiora Esperanza Cifuentes dice que el desconocimiento de la norma no nos exime de la
responsabilidad, por eso debemos tomar la decisidon de que si damos opcién de que sigan
trabajando las tiendas o hacer cumplir el tiempo que quedo de un afio en la asamblea
anterior.

El sefior Urbina hace énfasis en que el rol de él es dar recomendaciones, pero son los
propietarios los que elijen

Jorge Suaza 1.107 que tipo de comercios son los que deben cerrar la atencidon y pide al
sefior Urbina que le revise un documento adquirido por secretaria de planeacion sobre el

concepto de multifamiliar, comercial y vivienda.

Se pone a disposicion de voto las siguientes tres opciones para proceder con el tema del
cierre de los comercios dentro del conjunto.

No es permiso por la asamblea ni la administracidn, y las sanciones es para los 684 aptos.
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1. Periodo de transicion para cierre de tiendas a 31 de diciembre de 2025 que no
producen alimentos.

2. Periodo de transicion para cierre de tiendas a 30 de junio de 2025 que no
producen alimentos.

3. NO prorroga no tiendas a partir de la fecha

Obteniendo la siguiente votacion:

1. Opcién 1
1.510,4.1303, 4.1406, 4.1804 =4

2. Opcién 2
1.302, 2.103, 2.802, 2.902, 2.904, 2.1106, 2.1403, 2.1405, 3.301, 3.306, 3.602,
3.1005, 3.1106, 3.1306, 3.1803, 4.509, 4.1010, 4.1104, 4.1402,4.1702 =20

3. Opcién 3
1.511,1.906, 1.1707,1.1710=4

4. Voto en blanco
1.1003 =1

Quedando como resultado con mas votos la opcién N. 2 en donde queda aprobado el
periodo de transicidn maximo hasta el 30 de junio de 2025, después de esa fecha se inicia

el proceso de sanciones monetarias por violacién al Manual de Convivencia las personas
gue no se acojan a la directriz plasmada por los miembros de la asamblea.

De igual forma queda aprobadas las siguientes pautas frente a los comercios:

e Periodo de transicién para cierre de panaderia y pizzeria, a 30 de junio de 2025
todos por unanimidad.

e Condiciones servicio de las lavadoras pago mensual de las pijamas de ascensor.3

e 3 meses una mesa técnica y las tiendas busquen las estrategias
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Para terminar, la sefiora del apartamento 4.1306 Andrea Ledn expone su caso con unos
arrendatarios problema que convivieron en el conjunto por un periodo prudencial, en
donde se presentaron sin fin de problemas, entres esos temas de consumo de drogas, venta
de estupefacientes, excremento en zonas comunes de mascotas y problemas con disparos
con una persona externa al conjunto, en donde se hizo el debido proceso con cada caso y
se impusieron una serie de multas por convivencia y que ella no quiere asumir, teniendo en
cuenta que eran sus arrendatarios y que la comunidad fue la que le toco vivir en carne
propia esas malas practicas por medio de estas personas.

Pide que le exoneren las ultimas dos multas porgque en ese tiempo estaba haciendo todo el
proceso para poder sacar el arrendador con los entes de la casa de justicia, la policia y la
alcaldia. Los asistentes a la asamblea se manifiestan frente al tema refiriendo que la ley es
para todos y asi como todos deben cumplirla, que ella asuma el haber arrendando sin hacer
un respectivo estudio de seguridad mas al detalle de esas personas antes de que se
instalaran en el conjunto.

El sefior Gonzalo Ruiz apto 1.1003, dice que los errores son de humanos y que hay que
asumirlos, que, asi como él tuvo que asumir el pago de una multa por un error cometido,
que la sefora debe afrontar sus obligaciones. También aprovecha para pedir disculpas a la
sefiora Tatiana Dominguez administradora, refiriendo que a lo largo de la reunidn se dio
cuenta de la gran gestion realizada y que a pesar de los roses agradece que este en el
conjunto y que siga trabajando por mejorar el mismo.

La sefiora Tatiana acepta las excusas y le dice que lo importante es aceptar los errores y
empezar de ceros unidos para el bienestar en comunidad, que desde la administracidn se
seguira trabajando por sacar a delante el conjunto y los proyectos importantes.

Se pone a disposicidn de los participantes de la asamblea la decisién de condonacién de las
multas que refiere |la propietaria del apto 4.1306, obteniendo la siguiente votacién:

6 personas votan que si condonen
23 personas votan que no condonen

Quedando en claro que no se le condonara ninguna multa y que debe ponerse al dia en caso

de que requiera algun tema administrativo y para evitar que le genere cobro de intereses
por la mora presentada.
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Se da por terminada la reunion a las 02:45 p.m.

Firman:

AD"JA .
PRESIDENTE 4.1804

-

COMITE DE VERIFICACION

e

JUAN CAMILO SANCHEZ
Propietaria apartamento 4.509

A/ evmes V8(lefo

MES VALLEJO
Propietario apartamento 3.1005

S 1/

TATIANA DOMINGUEZ
SECRETARIO

Yt

SANDRA BORJA
. propietaria apartamento 1.1001
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