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CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS MODALIDAD PRESENCIAL 

EL DIA 30 DE MARZO DE 2025 
 

Siendo las 9:15 a.m. se da inicio a la reunión. 

   

1. Verificación del quorum 

 

Se da inicio a la reunión de acuerdo con el quorum verificado por el señor Revisor Fiscal 
con la participación inicial de 28 participantes, pero se completó el cuórum de  33 
principales escogidos en la Asamblea General de propietarios. 
 
Se da la bienvenida por parte del Revisor Fiscal quien explica que esta es una oportunidad 
para que la comunidad elija a sus representantes 2025 – 2026 y el presupuesto con el que 
se trabajará. 
 
Los participantes se discriminan así:  
 

N.º NOMBRE DELEGADO POR TORRE 

1 NUBIA YANETH LIZARAZO FUENTES 1 

2 DESSY MILENA SANCHEZ MILAN 1 

3 MARIA JOHANA SEGURA CLEVES  1 

4 YOLANDA ROSA ROMERO VILLEGAS  1 

5 GLORIA ESPERANZA CIFUENTES VERGARA 1 

6 SANDRA MILENA BORJA MIRANDA 1 

7 GONZALO ALBERTO RUIZ RAMIREZ  1 

8 JESSICA STEPHANIA COCA ALVAREZ 1 

9 EDGAR JAVIER VARGAS 1 

10 BLANCA ALEXIS TOCAREMA GARZON 1 

11 JOHN FREDY ORTIZ RAMIREZ 2 

12 DEISY MILENA VEGA CUESTA 2 

13 LEIDY JOHANNA RAMIREZ MORENO 2 

14 JOSE REYNEL GALVEZ GALVES  2 

15 CARLOS ANDRES FONSECA MORA 2 

16 LUIS ANTONIO RODRIGUEZ VARGAS  2 

17  SEBASTIAN CAMILO FUQUENE PAEZ 2 

18 YURI CAROLINA ENCISO ARDILA 3 

19 LEONARDO CUELLAR AVENDAÑO 3 

20 HAROLD ANDRES GARCIA RODRIGUEZ 3 

21 HERMES VALLEJO 3 

22 NURY YANETH AGUJA OLAYA 3 

23 DILSON ANDERSON LAGUNA OLIVEROS 3 

24 RUBEN  RODRIGUEZ  3 
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25 JUAN CAMILO SANCHEZ CASTAÑEDA 4 

26 JOHANA PINILLA NOVA 4 

27 YURANI MORON  4 

28 LILIANA CARDENAS 4 

29 MIGUEL ANGEL COCK JIMENEZ 4 

30 NELSON ARENAS GAONA  4 

31 LINA MARIA GONZALEZ GAMBA 4 

32 KATERINE AREVALO FUQUEN 4 

33 ADRIANA TORRES FLOREZ 4 

 
 

2. Elección de presidente y secretario de la asamblea.   

 
A continuación, la administradora les da la bienvenida y agradece la asistencia y que es una 
oportunidad para que se elija un equipo optimo para que siga llevando las riendas del 
conjunto y así seguir cumpliendo los objetivos propuestos para una mejora continua. 
 
Para ello se postula la señora Adriana Torres del apartamento 1804 torre 4 como 
presidente de la asamblea y es elegido por unanimidad. 
 
Por otro lado, se postula la señora Tatiana Domínguez como secretaria de la reunión quien 
elaborará el acta y es elegida por unanimidad. 
 

3. Lectura y aprobación del orden del día.   

 
Se da lectura al orden del día 

 

1. Verificación del quórum.   

2. Elección de presidente y secretario de la asamblea.   

3. Lectura y aprobación del orden del día.   

4. Aprobación del reglamento de la Asamblea. 

5. Elección comisión verificadora del acta.   

6. Elección del Consejo de Administración. 

7. Elección del Comité de Convivencia. 

8. Informe de gestión del Consejo de Administración. 

9. Presentación y aprobación de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2024 

10. Informe y dictamen de Revisor Fiscal. 

11. Presentación y aprobación presupuesto vigencia 2025. 

12. Elección o ratificación del Revisor Fiscal. 

13. Proposiciones y varios. 

14. Cierre.   
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Se realiza cambio del orden del día del punto 11 al 6 y el 12 al 7 Y este es aprobado por 

unanimidad 

 

4. Lectura y aprobación del Reglamento de la Asamblea 

 

REGLAMENTO ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS 
30 DE MARZO DE 2025 

 
• La elección de los cargos de presidente, secretario de la Asamblea General se hará por 

postulación nominal al inicio de la Asamblea, la elección de dichos candidatos se hará 
por mayoría de votos. 

 
• La comisión verificadora de la redacción del acta de esta asamblea, será elegida por 

los copropietarios y estará conformada por tres (3) copropietarios o mandatarios 
presentes. 

 
• La elección de los miembros de Consejo de Administración se hará por postulación 

individual y se hará mediante el voto nominal. 
 

• La elección del Comité de Convivencia se hará por postulaci6n y se hará mediante el 

voto nominal. 

REGLAMENTO DEL DEBATE 

 
ARTICULO PRIMERO: Por derecho, es el presidente de la Asamblea es el director del debate, 
solamente él puede ceder el derecho al uso de la palabra. 

 
ARTICULO SEGUNDO. El secretario general tiene las siguientes funciones dentro de la 
Asamblea: 

a) Asignar el orden del derecho a uso de la palabra pasándola al director 
del debate. 

b) Llevar el orden de las intervenciones de los copropietarios • 
c) Elaborar el acta de la asamblea y remitirla a la comisión de verificación 

de redacción. 
 
ARTICULO TERCERO: Los participantes que quieran hacer uso de la palabra, la pedirá 
levantando la mano para que sean anotadas por el secretario y posteriormente el director 
del debate la concederá en el respectivo orden. 
 

ARTICULO CUARTO: Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar su nombre, 

numero de Torre y Apartamento 
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ARTICULO QUINTO: Cada propietario puede hacer uso de la palabra hasta por tres (3) 

minutos, en cada tema no podrá ningún participante de la Asamblea hacer uso de la palabra 

más de dos veces. 
 
ARTICULO SEXTO: Todo participante que haga uso de la palabra, debe dirigirse a la Asamblea 
y no a una persona determinada, ni entablar dialogo con ellas. La exposición del 
pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara, concisa, evitando las 
discusiones y lenguaje ofensivo y violento. 
 

ARTICULO SEPTIMO: Mientras alguien este interviniendo no podrá ser interrumpido por 

nadie, solo por el director del debate y esto cuando se esté saliendo del orden o las 

circunstancias así lo ameriten. 

 
ARTICULO OCTAVO: No se debatirán casos individuales estos deberán ser canalizados de 
acuerdo a su naturaleza y atendidos por Consejo de Administración, Comité de Convivencia, 
Administración, Revisor Fiscal, etc. 
 

Queda aprobado por unanimidad 

 
5. Elección comisión verificadora del acta.   

 

La señora presidente de la Asamblea Adriana Torres, pregunta a los participantes quien 
quiere ser parte de la comisión verificadora y se postulan unánimemente  
 
4.509 Juan Camilo Sánchez 
1.1001 Sandra Borja 
3.1005 Hermes vallejo 
 
El sistema votación es nominal. 
 

6. Elección del Consejo de Administración. 

 
L a señora Adriana torres pregunta si con 5 personas es suficiente o si con 7 personas mejor 
a lo que Tatiana le responde que es mejor con 7 debido a que en el camino se puede 
presentar deserción por varias razones. 
  
La señora Esperanza del 1.906 sugiere que se lean las funciones que deben asumir las 
personas del consejo para que haya una claridad del tema frente a la responsabilidad que 
conlleva y que se necesita idoneidad para con el conjunto. 
 
La señora Adriana Torres le responde que cuando uno llega al conjunto debe leer el RPH en 
dónde están esos puntos y que es bueno conocer la ley 675 de propiedad horizontal. 
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El señor Luis Tenjo hace lectura de la ley 675 el capítulo en donde explica puntual lo 
referente a la importancia del reglamento y explicando las funciones del Consejo a petición 
de propietario y el delegado que lo solicitó y se les informa que para empaparse mas del 
tema lo pueden encontrar en cada escritura.  
  
La señora Esperanza pregunta cómo se manejan las reuniones y la administradora responde 
que se reúne una vez al mes presencialmente en la noche y dependiendo la gestión y temas 
de coyuntura a tratar. 
 
El señor Nelson arenas 4.1402 refiere que indiferente a las reuniones presenciales se tiene 
una fecha y hora indicada, la señora Tatiana responde que el tercer martes de cada mes 
7:00pm se hace la reunión. 
 
El señor Hermes vallejo 3.1003 refiere que todas las torres participen en el consejo y que 
sea equitativo con un sentido de pertenencia e igualdad. 
  
El señor Juan camilo 4.509 dice que se propuso que dos principales y dos suplentes por torre 
4 y 1 que son las más grandes y torre 3 y 2 de a una persona. 
 
La señora Tatiana se refiere a Gonzalo Ruiz, le indica que no tiene ninguna persecución hacia 
él, así como él lo indica, el parqueadero se le quito por dos comparendos que tenía y en el 
reglamento de parqueadero era muy claro el tema. 
 
El señor Miguel Cook toma la palabra para indicar que se le hizo el debido proceso en el 
comité de convivencia evaluando el caso y se tomó la decisión según lo indica el Manual de 
convivencia, sin hacerle persecución a nadie, se realizó el proceso como siempre se ha 
hecho, el señor Miguel fue quien atendió el caso puntualmente y el consejo determino 
colocar una sanción grave por la falta de respeto presentada. 
 
El señor Gonzalo 1.1003 refiere que el respeto no se impone, sino que se gana, el responde 
que tiene pruebas y que se sintió indignado porque no pudo ingresar la moto, ni que no le 
sirviera el chip para salir o ingresar con la mascota, le parece el actuar de mala fe que le 
hubiera hecho eso, dice que quiere dejar en constancia la situación y que no esta de acuerdo 
con las decisiones impuestas.  
 
Después de su intervención se postula al Consejo, a lo cuál por votación los miembros de la 
asamblea no aprueban su participación con 3 votos a favor y 19 en contra, a lo cual él pide 
retirarse de la asamblea porque no se siente cómodo estando ahí.  
 
La señora Sandra Borja se dirige al señor Gonzalo explicándole que si se retira de la 
asamblea le genera una multa por inasistencia, le aconseja que no se altere y que participe 
de la manera mas tranquila y respetuosa para con los asistentes a la asamblea. 
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Dilson Laguna 3.1306 Explica que acá no es para tratar temas personales, es para que 
determinar los puntos importantes que se van a trabajar durante el año en el conjunto, ya 
para los temas personales se saca tiempo en una reunión con el Consejo para discutir esos 
temas y llegar a soluciones que beneficie a todos en comunidad. 
 
CONSEJO DE ADMINISTRACION 
 
TORRE 1 
PRINCIPAL 
Esperanza Cifuentes 1.906 
Yolanda  Romero Cifuentes 1.511 
 
SUPLENTE 
Sandra Borja 1.1001 
Johana Segura 1.510 
 
TORRE 2  
PRINCIPAL  
José Reinel Gálvez 2.904 
 
SUPLENTE 
Luis Rodríguez 2.1403 
Deysi Vega 2.802 
 
TORRE 3 
PRINCIPAL 
Hermes Vallejo 3.1005 
Dilson Laguna 3.1306 
 
SUPLENTE 
Rubén Rodríguez 3.1803 
 
TORRE 4 
PRINCIPAL 
Juan Camilo Sánchez 4.509 
Nelson Arenas 4.1402 
 
SUPLENTE 
Liliana Cárdenas 4.1104 
Katherine Arévalo 4.1702  
 
 
 
 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 
7. Elección del Comité de Convivencia. 

 
COMITÉ DE CONVIVENCIA 
 
Miguel Cook 4.1303 
Nury Aguja Olaya 3.1106 
Lina González 4.1406 
Harold García 3.602 
Adriana Torres 4.1804 
Alejandra Pacheco 4.1504 
Nelson Arenas 4.1402 
 
Se determina que mensualmente se maneja una reunión de Comité de convivencia el 
segundo jueves del mes a partir de las 07:00pm. 
 
Son elegidos por unanimidad. 
 

8. Informe de gestión Consejo de Administración. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INTRODUCCION 
El siguiente informe de actividades tiene como objetivo, dar a conocer las múltiples 
actividades y gestiones que se realizaron para la correcta y esperada buena gestión de 
Administración y que indudablemente no sería posible sin la ayuda y apoyo del Equipo 
conformado por el personal de Seguridad y Vigilancia, servicios Generales y por supuesto el 
Consejo de Administración, la contadora y la Revisoría Fiscal. 
 

DESARROLLO 
 

Se desarrollaron las siguientes actividades: 
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El 2 de enero de 2024, se hizo seguimiento al trabajo realizado por parte de los contratistas 
que tienen vigente las actividades. Así, mismo se divulgó a toda la comunidad el avance. 
 

  

  
 
3 de enero se genera la circular informativa sobre el incremento de la cuota de 
administración de acuerdo con los estatutos establecidos por escritura pública del Conjunto 
y se da una proyección de los valores mientras el área contable genera las cuentas de cobro 
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4 de enero se retoma el apoyo y visitas por parte de la secretaria de Salud y se informa a la 
comunidad sobre el mismo. 
 

  
 
5 de enero se informa a toda la comunidad la entrega formal de la terminación del proyecto 
que hizo Movistar con la instalación de la fibra óptica   
 

  
 
Se hace la entrega de la cancha con las recomendaciones respectivas 
 
10 de enero se hace la entrega de informe visual a toda la comunidad sobre la finalización 
de los trabajos de ornamentación 
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Costo  

Ornamentación de zonas comunes $2.300.000 

Total $2.300.000 

 
Se informa a la comunidad sobre el proceso que se está llevando a cabo con la empresa 
Servimeters para la certificación de los ascensores de las torres 1, 2 y 3 
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Costos 

Visita para certificación Torre 1, 2 y 3 $1.999.200 

Total $1.999.200 

 
12 de enero se solicita apoyo por parte de los residentes y/o propietarios para que ubiquen 
los vehículos un poco más adelante para continuar con el proceso de instalación de las 
cámaras de acuerdo con el proyecto aprobado. 
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15 de enero se recibe la visita del señor Efraín Montenegro propietario de una casa vecina 
del Barrio Jericó presentando una queja sobre los daños que le han ocasionado a sus tejas 
debido a unos residentes que se encuentran ubicados en la Torre 3 pisos superiores. 
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Costo 

Cámara e instalación $450.000 

Total $450.000 

 
17 de enero se atendió la emergencia presentada en la motobomba específicamente en el 
tablero de control el cual fue subsanado por la empresa Arbombas, 
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18 de enero se remiten las comunicaciones respectivas para la citación de los propietarios 
y/o residentes que han venido infracciones ante el Manual de Convivencia estos quedaron 
citados para el 25 de enero de 2024 a las 7:00 p.m. en el salón social del 3er piso. 
 
23 de enero se atendió la emergencia frente al tema de la ausencia de luz que afecto a más 
del 80% del conjunto, dejando si servicio de agua porque las motobombas no tenían luz, sin 
ascensores, ni servicio en la recepción para anunciar visitantes, domiciliarios.  
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26 de enero se hace una visita con el experto el señor Aníbal Téllez para revisar la 
copropiedad y se pueda presentar una propuesta que apunte a dar solución en los temas 
eléctricos. 
 

8 de marzo se comparte el inicio de la colocación de la PTZ en la torre 2 
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Quedo instalada la PTZ y ya hace parte del CCTV 

 

 

 

9 de marzo se realiza la Asamblea Ordinaria de Propietarios con la representación de 

los 34 delegados elegidos por cada torre de acuerdo con las reuniones 

correspondientes. 
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10 de marzo revisión y ajuste de todas las puertas de ingresa a cada torre 

 

  
 

12 marzo se hace cambio para mantenimiento de todas las farolas de las zonas comunes. 
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PERIODO: 1 DE ABRIL DE 2024 A 30 DE ABRIL DE 2024 

2 de abril se hace divulgación a todos los residentes y se avisa sobre los cortes de energía 
por cuestiones de mantenimiento de planta eléctrica. 
 

 
3 de abril se hace publicación de las condiciones para sorteo de estacionamiento. 
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Se anuncia corte de luz para el 4 de abril de 9:00 a.m. a 11:00 a.m. por tema de 
mantenimiento de planta eléctrica. 

 
 
Suspensión de agua por perforación de un tubo de la Torre 4. 
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4 de abril se retoma el mantenimiento de la planta eléctrica, la independización del edificio 
Administrativo con el provisional de obra 

 
 

  
 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 
Se anuncia el arreglo de la torre 4 que sigue con dificultades y se coloca el agua casi sobre 
las 10 p.m. 

  

  
Valor del mantenimiento: $1.043.340 
 
5 de abril se presenta a toda la comunidad la entrega de los arreglos de mantenimiento de 
la planta eléctrica y demás dispositivos eléctricos. 
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Valor del mantenimiento: $10.950.000 
 
6 de abril se hace atención en oficina sobre consultas del área contable y se remiten todas 
las comunicaciones sobre el tema de convivencia tanto a residentes como a propietarios 
 
8 de abril se hace la publicación sobre el tema del racionamiento por parte del Acueducto 
por parte de la Alcaldía Mayor de Bogotá 
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Se publica el QR para la consulta de Manual de Convivencia  
 

 
 

 
Se hace reunión de Consejo de Administración para atender la segunda parte que estaba 
pendiente por parte del área contable con respecto al mes de diciembre. 
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14 abril. Se realiza la poda a jardines, cancha y zonas comunes. 
 

  
 
Se reacomoda la caseta del guarda vehicular para aprovechar mejor los espacios de las 
zonas comunes. 
 
15 de abril. Se informa a la comunidad sobre los cortes de luz propuestos para el día en la 
ciudad. 
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16 de abril. Se instalan dispensadores de papel para los salones sociales, baños de 
administración y baños de guardas de seguridad. Adicional se compra la estufa para realizar 
las actividades programadas en ocasiones especiales. 
 
 

  

 
Valor de la compra: $385.500 
 
20 de abril. Se colocan candados en las puertas de los baños del salón social, para que no 
se utilicen solo hasta que se presenten reuniones administrativas o alquiler del salón. 
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Valor de la compra: $88.100 
 
21 de abril. Se soluciona el problema de las bombas presentado por un bajón de luz debido 
a las fuertes lluvias, llamando a la empresa de mantenimiento y realizando el seguimiento 
hasta que no haya alguna novedad. Quedan funcionando sin problema. 
 

 
 
22 de abril.  Se compra la escalera telescópica dieléctrica para realizar los trabajos locativos 
del conjunto. 
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Valor de la compra: $2.249.999 
 
 
Se hace la divulgación por medio de WhatsApp sobre el tema del segundo racionamiento 
por parte del Acueducto por parte de la Alcaldía Mayor de Bogotá 

 
Se realizan las adecuaciones recomendadas por Servimeters en los ascensores para la 
certificación. 
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Se compartió por medio de WhatsApp información importante sobre los proyectos del Sena 
en el fondo emprender. 
 
De igual manera se comunicó que la empresa Cekaed no tendrá renovación de contrato 
para cubrir la seguridad del conjunto, por ende, se hace la convocatoria de vigilancia, para 
elegir la compañía que mejor se ajusta a nuestras necesidades. 
27 de abril. Se da inauguración a la sala de espera en la recepción para el uso de la 
comunidad de Gerona. El aporte fue de parte de los propietarios del apto 4.508 

  

  
Valor de la remodelación: $640.000 
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PERIODO:  1 DE MAYO DE 2024 A 31 DE MAYO DE 2024 
 

  
Valor del insumo: $ 290.000 
 
8 de mayo. Se comparte la circular explicativa, para que todos estén informados de cómo 
se manejará el proceso de cobranza de cartera a partir de este mes. De igual manera se 
envía la información por medio de correo electrónico a cada propietario con su estado de 
cuenta para que este enterado de la situación de su apto. 
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Se hace el ajuste al magneto de la puerta de ingreso a la torre 4. 
 

  
Se hace el cambio de fotoceldas defectuosas en zona de parqueadero. 
 

  

  
Valor del mantenimiento: $361.000 
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Se compra el tóner y se hace mantenimiento a la impresora de administración. 
 

  
Valor del insumo: $400.000 
 
Se hace reunión con el Comité de Convivencia para evaluar tema de consumo de marihuana 
en torre 2. 
 
Se hace la instalación de dos cámaras faltantes en ascensores de torre 1 y torre3 
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Valor del insumo: $950.000 
 
Se hizo el arreglo y la armada de la puerta de emergencias, en la parte de atrás del 
parqueadero. 
 

  

  
Valor del insumo: $1.000.000 
 
Se compran los tags faltantes para la inscripción de las bicicletas, motos y mascotas. 
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Valor del insumo: $1.080.000 
 
Se hace el ajuste a las puertas de ingreso a todas las torres. 

  
  
Se hace la compra de los tapetes de ingreso y salida de recepción, se envía por WhatsApp 
informando a la comunidad. 
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Valor del insumo: $1.387.373 
 
Se hace la compra de tapetes ingreso torre 4 y ascensor de carga, se envía por WhatsApp 
informando a los residentes de la torre 
 

  

 
Valor del insumo: $1.089.802 
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22 de mayo. Se realiza la instalación de los tubos que permitirán la salida de gases y la 
circulación de aire en el cuarto de bombas. 
 

  

  
 
Se hace instalación de vidrios faltantes en los contadores del gas. 

 
23 de mayo. Se inicia proceso de entrega de los tags para personas que tengan bicicletas y 
mascotas y se informa por medio de WhatsApp. 
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Se hizo la compra e instalación de la cartelera informativa en acrílico para la torre 4. 

  
 Valor del insumo: $471.200 
 
Se aplico el producto de paraguas en las filtraciones que presentaba el ascensor de la torre 
1 y 3 
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Se presenta y se posiciona la nueva empresa que nos estará prestando el servicio de 
seguridad TORONTO, se envía comunicación por medio de WhatsApp y se pega la 
comunicación en entradas y cartelera informativa. 
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PERIODO:  1 DE JUNIO DE 2024 A 30 DE JUNIO DE 2024 
06 de junio. Realizan la inspección de ascensores, el grupo de Servimeters junto con el grupo 
de mantenimiento Interlift y quedan certificados los 10 ascensores correspondientes a las 
4 torres 
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Recibimos las certificaciones por parte de la empresa SERVIMETERS de los ascensores de 
torres 1, 2 y 3. 
 

 
 

VALOR DE LOS INSUMOS MAS TRANSPORTE: $435.000 
Se efectúa reunión con la empresa Toronto, quien asiste el coordinador, supervisor y los 
guardas que forman parte del grupo de seguridad del Conjunto Residencial Gerona del 
Ciprés 

  
18 de junio. Se realiza la inspección por parte de la empresa Global Lift, quien realiza 
verificación de la cerca eléctrica de los linderos del conjunto. 
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Se hace el cambio de cubiertas en la torre 2 por la parte del apto 106 
Se coloca en los ascensores el respectivo sticker como evidencia de la certificación por cada 
ascensor de las torres 1, 2 y 3. 
 

  
   
Se realiza la compra del caucho para instalación de los vidrios faltantes en cajas de servicio 
de gas de los pisos. 
 

 
VALOR INSUMO: $59.500 
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24 de junio. Se presenta por medio de WhatsApp el grupo de aseo de la empresa 
Multiservis, con cambios positivos para la mejora del conjunto. 
 

 
Se realiza la segunda fumigación del año en todas las zonas comunes, parqueadero y parque 
de los niños. Control de plagas (zancudos, cucarachas y roedores). 
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VALOR DEL SERVICIO: $450.000 
 
Se colocan los vidrios faltantes del gas en torre 3 y torre 1 
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26 de junio. Se hace la recarga de los extintores existentes torre 1, 2, 3 y zonas comunes en 
el conjunto y la compra de los extintores faltantes de la torre 4. 
 

  

  
VALOR DEL SERVICIO: $1.603.000 
 
Se hace la adecuación y poda del árbol que queda situado a un costado del parqueadero, 
que estaba ocasionando daños a los vehículos. 
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Se realiza la compra de las tijeras para la poda de las zonas verdes, candado de repuesto 
por avería al sacar extintor para cambio y otros elementos necesarios para mantenimiento 
del conjunto. 
 

  

  

  
VALOR DEL INSUMO: $147.996 
 
Se hace la instalación de los extintores ya recargados, con su respectiva vigencia de 1 año 
en las torres 1, 2 y 3. 
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GESTIÓN DE CARTERA 
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La señora Tatiana da una breve explicación y muestra 8 proyectos puntuales en los que se 
centró su gestión en aras de mejorar el conjunto. 
 

PROYECTO DE AMPLIACION LOTE 
 

Se amplía el parqueadero en 14 puestos más en el área de carros 
 

 
11VIAJES DE ESCOMBRO POR $600.000 

 

 
Valor del mantenimiento: $ 11.475.000            
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Ampliación de 50 espacios más para moto 
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COSTO TOTAL $335.498 

Insumo Valor 

3 bultos de cemento $107.999 

Media boquillera $65.998 

13 lonas de arena  $162.496 

3 candados 35.999 

 
06 de agosto. Se hacen las cunetas o zanjas para fundir las divisiones de los parqueaderos y 
así facilitar el tema de marcación y su duración. 

  

  
COSTO TOTAL $350.000 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 

Servicio Valor 

Apertura de grietas y zanjas  $350.000 

 
 
08 de agosto. Se realiza la fundida de las separaciones de los parqueaderos en el sector de 
motos. 

  

  
Se realiza la compra del resto de insumos necesarios para la demarcación de los espacios 
de parqueadero nuevos. 
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COSTO TOTAL $280.200 

Insumo Valor 

1 bulto de cemento $33.000 

12 lonas arena de rio $102.000 

2 galones de thinner $40.000 

1 rodillo $5.000 

60 cm de cadena $4.200 

50 kilos de alambre $5.000 

1 galón pintura esmalte amarillo $85.000 

1 madeja de hilo $6.000 

 
 
12 de agosto. Se realiza el mantenimiento en la marcación en los parqueaderos ya 
existentes en parqueadero de motos y carros. 

  
 
15 de agosto.  Se hace la marcación de los números para distinguir el espacio de 
parqueadero correspondiente. 

  
COSTO TOTAL $150.000 

Insumo Valor 

1 galón de pintura de trafico $150.000 

 
27 de agosto. Se avanza en el proyecto de aplanado con material y nivelación en la zona de 
los parqueaderos nuevos. 
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COSTO MATERIAL Y MAQUINARIA $5.700.000 

 
COSTO ELABORACION SUMIDERO $1.300.000 
 
Se realiza el sorteo de parqueaderos de los cupos nuevos asignados en el salón social. 
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Se realizan unas zanjas en la zona de los parqueaderos nuevos, con el fin de que no es 
empoce el agua y genere lodo. 

  
 
TOTAL, COSTOS DE PROYECTO $20.190.698 
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PROYECTO CANCHA 

 
Movimiento de tierra y aplanamiento COSTO $2.200.000

 
COSTO VIAJES DE TIERRA NEGRA Y PASTO $1.400.000 

 
VALOR ESCOMBROS $600.000 
 
14 de mayo. Se compartió a la comunidad fotos del avance que se viene presentando en el 
proyecto de ampliación de parqueaderos diagonal al parque de mascotas. 
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Valor: $1.700.000 
Se instalaron reflectores faltantes en zona de parqueaderos y se hace la poda de ramas en 
árboles. 
 

  
 
20 de mayo. Se hace la adecuación de 3 metros para las canchas de futbol para el espacio 
perimetral que se utilizará. 

  
COSTO ARCOS $1.200.000 
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Se recibe visita por parte de secretaria de Ambiente para verificación forestal de los 
árboles plantados en zona de la cancha y parqueaderos. 

  

  
Se hace la compra de las mallas para la cancha de futbol del conjunto. 

 
Valor del insumo: $471.200 
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Se realiza la poda de los árboles en peligro dentro del conjunto y por recomendación de la 
secretaria de Ambiente. 

  

  
Valor del servicio: $1.800.000 
 
14 junio. Se realiza el ajuste de reflector que enfoca la cancha de futbol 
 

  
 
15 de junio. Se realiza la recolección de escombros y basuras en el parque de mascotas, 
parqueadero y cancha de fútbol 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 

  
COSTO DEMARCACION $1.600.000 
 
13 de agosto. Se hace instalación de cadena y candado a la cancha de futbol para evitar 
accidentes y ser utilizado sin permiso de administración. 

 
COSTOS TOTAL PROYECTO $10.971.000 
 

PROYECTO BBQ 
Se realiza testero para fundir placa de adecuación del BBQ asador en la cancha de futbol. 
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18 de julio. Se realiza la compra del material para armado del BBQ  

  
VALOR DEL INSUMO: $386.000 
 
Se inicia el armado de la parrilla asador, con el fin de compartir el día sábado en la 
integración de propietarios y residentes de la copropiedad. 
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Se hace la poda y la limpieza para evento de la inauguración de la cancha de fútbol. 

  

  
 
Se culmina la adecuación y construcción del bbq con sus respectivos terminados. 

  
 
Se culmina la adecuación y construcción del bbq con sus respectivos terminados. 
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VALOR DEL INSUMO: $450.000 
 
COSTO TOTAL PROYECTO $836.000 
 

PROYECTO DUCTOS 
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COSTO TOTAL PROYECTO $36.500.217 
 

MEJORAMIENTO FACHADA INGRESO CONJUNTO 
 

16 de agosto. Se inicia fabricación de matera en puerta de ingreso vehicular. 
 

  
COSTO TOTAL $456.000 

Insumo Valor 

2 kilos de cemento $66.000 

1 metro de arena de peña $130.000 

200 bloques N.4 rojo $260.000 

 
17 de agosto. Se continua con la adecuación de la matera del ingreso vehicular. 
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Se compra los insumos faltantes para culminar el proyecto de la matera en la puerta 
vehicular. 

 
COSTO TOTAL $48.600 

Insumo Valor 

12 bloques N.4 blanco $15.600 

1 bulto de cemento  $33.000 

Se ejecuta el pañete de la matera. 

 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 
23 de agosto. Se continua con el pañete de la matera. 
 

 
Se culmina el pañete de la matera de ingreso al conjunto. 
 

 
 
 
Se inicia la aplicación del graniplast a la matera como terminación del diseño. 
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Se compra el graniplast faltante para terminación de matera 

  
 
COSTO TOTAL $565.996 

Insumo Valor 

1 bulto de cemento   $37.999 

5 kilos de cemento $19.997 

1 llana para graniplast $27.999 

120 kilos de graniplast $479.999 

 
Se compran los insumos para la luminaria de la matera nueva del ingreso vehicular. 

  
COSTO TOTAL $701.226              
                                                                                                                                                                                                                                              

Insumo Valor 

1 curva EMT ½  $798 
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2 cajas 5800 metálicas $4.202 

2 terminales de ½  $1.849 

1 unión EMT $798 

1 rollo de cable #12 negro $241.597 

2 tapa ciegas $2.689 

1 extender HDMI 30 mtrs $16.807 

1 cinta aislante negra grande $3.782 

1 caja de 8 circuitos $37.815 

1 paquete de amarres $3.361 

1 tubo EMT  $10.756 

3 postes (cigarrillos) $315.126 

Transporte $18.100 

 
 
Se instala reflectores para iluminar de manera más optima la fachada (nombre del 
conjunto). 
 

  
COSTO TOTAL $ 251.260        
                                                                                                                                                                                                                               

Insumo Valor 

3 torpedos 12w $25.210 

2 reflectores 20w $45.378 

2 reflectores led 100w $80.672 

Mano de obra $100.000 
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Se compra insumos para fundir postes para la iluminación de la matera y insumos faltantes 
de luz 

 
COSTO TOTAL $ 95.600                                                                                                                                                                                                                                           

Insumo Valor 

1 bulto de cemento $33.000 

2 lonas de gravilla $17.000 

12 curvas 1/2 $9.600 

6 tee ½  $36.000 

 
Se Avanza en el tema de la instalación de la luz en la matera de ingreso vehicular, de la 
mano del señor Rubén Rodríguez.  
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25 de septiembre. Se realizan las bases para los reflectores de la entrada peatonal  

  
Se realiza la siembra de las matas en la matera nueva de la entrada vehicular. 

  

  
 
27 de septiembre. Se continua con la siembra de las matas en la matera ya existente del 
ingreso peatonal del conjunto y en los jardines internos. 
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COSTO TOTAL $1.000.000 

Servicio Valor 

Apoyo en jardinería  $1.000.000 

Se inicia la instalación de cables para los reflectores de la matera existente en entrada 
peatonal. 

  

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 

  
 
03 de octubre. Se continua satisfactoriamente con la instalación de la tubería y los 
reflectores del aviso de Gerona. 

  
Valor total: $34.594 (chazos, abrazaderas, cajas 5800, tubos luz) 
Revisión de luminarias en matera de ingreso vehicular, quedando funcionando sin novedad. 

  
Se adecuo y ordeno de una manera más estética y bonita la matera del ingreso a la portería. 
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Valor de los insumos: $150.000 
 

 
 
COSTOS TOTALES DEL PROYECTO $3.303.276 
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PROYECTO MODERNIZCACION PUERTA VEHICULAR 

 

Se hace reunión virtual con el ingeniero Álvaro de IGS para la socialización del diseño de la 

automatización de la vehicular 
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13 abril. Se hace el seguimiento al proyecto de la instalación del sistema ingreso vehicular 
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18 de abril. Se entrega el sistema de ingreso vehicular por parte de IGS, haciendo la entrega 
del control y la llave de engrane para la apertura de las puertas al guarda de turno vehicular. 

  

  
 
26 de abril. Se realiza el seguimiento al proyecto de la entrada/salida vehicular, 
evidenciando los dispositivos instalados para la eficacia del proceso en seguridad del 
Conjunto. 
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Se realiza pintura de la reja del ingreso vehicular 
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Valor del pintura: $394.000 
 
Terminación de pintura en salida vehicular  

  
Valor del mantenimiento: $ 1.024.258 
Se coloca la señalización en la puerta de ingreso vehicular. 
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15 de mayo. Se hace la instalación de los reductores de velocidad en zona de ingreso y salida 
vehicular 

  

  
Valor del insumo: $1.355.410 
25 de mayo. Compra de señalización faltante para la puerta de ingreso vehicular. 
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Valor del insumo: $388.000 
Se hace la instalación de la señalización de la puerta vehicular  

 

  
 
 
Se hace la pintura faltante de la señalización 10 km/h y las flechas en ingreso y salida de la 
puerta vehicular.  
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VALOR DE INSUMO: $70.000 
ingreso vehicular. 

  

 
COSTOS TOTAL PROYECTO: $39.962.719 
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PROYECTO MEJORAMIENTO DE LA VIA 

 
COSTO DE LA VIA $11.000.000 
6 de enero se hace la entrega oficial y formal a toda la comunidad sobre los trabajos que se 
hicieron en la vía con la rejilla del resumidero de agua a la entrada del conjunto 

  
Excavación caja desagüe entrada $2.300.000 

Total $2.300.000 
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Se hacen varias cotizaciones para evaluar la mejor oferta y así poder dar arreglo a la vía de 
acceso vehicular. 

  
 
Se realiza la reunión del Comité técnico para exponer ideas, realizar los pliegos y recibir 
propuestas en cuanto el arreglo de la vía. 

  

  
 Se recibe visita de los técnicos e ingenieros interesados en participar en el arreglo de la vía  
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15 de julio. Se hace la evaluación de propuestas para el arreglo de la vía. 

 
 
Se hace la reunión para que cada empresa que se convocó para el arreglo de la vía, exponga 
su propuesta al comité técnico de preselección 
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21 de julio. Se realiza la reunión extraordinaria de copropietarios con los delegados de cada 
torre, para evaluar las propuestas de las empresas seleccionadas para el arreglo de la vía 
principal de ingreso al conjunto, quedando seleccionada la empresa INVERCOLING SAS 
elegida por unanimidad. 
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VALOR INSUMOS COMPARTIR: $70.500 
  Se informa por medio de WhatsApp información importante de interés sobre los avances 
del arreglo de la vía y se informó las alternativas de incremento de parqueadero para los 
meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre, esto con el fin de recaudar el dinero 
del arreglo de la vía,  los cuales quedarán así: 
Moto: $40.000 
Carro: $90.000  
Por otro lado, la media cuota extraordinaria que se podrá pagar en 1 o 2 cuotas y que será 
facturada a partir del mes de agosto de 2024. 

  
 
 
 
 
Se realiza la firma con la empresa INVERCOLING quien realizará el arreglo de la vía principal. 
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25 de julio. Se hace el abono del 50% a la empresa que va a realizar el proyecto de 
mejoramiento de la vía 

 
VALOR DEL CONTRATO A INVERCOLING $126.000.000 
Se realiza la reunión con el señor Jaime Malavera quien es el interventor del plan 
mejoramiento de la vía junto con la empresa Invercoling, para revisar detalles puntuales e 
importantes para el inicio del proyecto. 

 
30 de julio. Se comparte por WhatsApp el comunicado informando la fecha de inicio (01 de 
agosto 2024) y fin (01 de septiembre 2024) del proyecto de la vía, con las recomendaciones 
generales para poder realizar el trabajo de manera más cómoda y efectiva. 
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Se da inicio a la obra para el arreglo de la vía, reuniéndose la empresa que liderará la labor 
y el interventor. 
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Se reúnen los entes principales que se encuentran trabajando en pro de la mejoría de la vía. 

  
 
Se comparte información a los residentes sobre el inicio de las obras en la vía, indicando las 
vías de acceso provisionales al conjunto. 

 
09 de agosto. Se realiza la reunión presencial con el Ingeniero líder de la obra del arreglo de 
la vía Jimmy Moreno y el interventor Jaime Malaver, junto a su grupo de trabajo. 
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Se comparte por medio de WhatsApp los avances de la obra en pro del mejoramiento de la 
vía. 
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Continua el arreglo de la vía, arreglando los ductos y cuadrando la tubería. 

  

  
 
Se hace reunión con los miembros del Comité técnico, Ingenieros de obra, Interventor y 
administración para revisar avances de la obra, cronograma de actividades, presupuesto y 
demás detalles importantes para culminar el proceso de manera satisfactoria. 
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Se realiza alquiler para realizar trabajos con el vactor, para realizar la respectiva limpieza en 
las tuberías de las cajas de la vía 

  

  
VALOR DEL MANTENIMIENTO: $ 2.023.000 

Servicio Valor 

Sondeo y lavado de redes con vactor $1.000.000 

1 hora adicional de vactor $300.000 

Suministro de agua para lavado $350.000 
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1 hora stand by de carrotanque $50.000 

IVA $323.000 

 
Se realiza reunión con el Ingeniero líder del proyecto del arreglo de la vía, el interventor 
Jaime Malavera y el comité técnico para revisión de avances de la obra. 

  
 
Avanza el proyecto del arreglo de la vía, aplicando el pendare como parte del proceso de 
pavimentación. 
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Se pone en marcha la aplicación de asfalto con la maquina neme. 

  
Se realiza la compra de las canecas para instalar en la vía y así restringir el paso de vehículos 
pesados de gran dimensión. 

  
COSTO TOTAL $300.000 

Servicio Valor 
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Compra de 4 canecas   $260.000 

Transporte $40.000 

 
Se hace el llenado de las canecas con material macizo, con el fin de obstaculizar la entrada 
de vehículos pesados desde la sala de ventas. 

  

  
 
Se realiza reunión para revisión de avances de la entrega de la obra. 
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04 de septiembre. Reunión con el Comité técnico, ingeniero líder de la obra, interventoría 
y administración para inspeccionar temas importantes y falencias presentadas hasta el día 
de hoy. 

 
Se avanza con el tema de la poda en zonas externas al conjunto, zonas verdes al lado de la 
vía. 

  

 
 
Se continua con la poda de la parte externa del conjunto. 
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Se compra la pintura y el polvo reflectivo para los jerseys en vía principal. 

 
COSTO TOTAL $ 319.998                                                                                                                                                                                                                                              

Insumo Valor 

2 galones de pintura tráfico amarillo $259.998 

2 kilos de polvo reflectivo $59.999 

 
13 de septiembre. Se realiza reunión con el Comité técnico, ingenieros de la obra, 
interventoría y administración para revisar últimos detalles para recibir la vía. 

  
14 de septiembre. Se compran y se instalan los jerseys para evitar el paso de vehículos 
grandes.  
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COSTO TOTAL $3.300.000                                                                                                                                                                                                                                                           

Insumo Valor 

Suministro y transporte de 4 jerseys $3.300.000 

 

  
COSTO TOTAL $119.997 

Insumo Valor 

2 galones de thinner acrílico $103.998 

2 rodillos ese 3 $9.998 

1 brocha $5.999 
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20 de septiembre. Se realiza reunión con ingenieros lideres de la obra de la vía, comité 
técnico, interventoría y administración para finiquitar detalles para la reunión con 
delegatarios el sábado 21 de septiembre. 

  
 
21 de septiembre. Se realiza reunión con los delegatarios, ingenieros de la obra y 
administración para entrega de informes sobre el arreglo de la vía y con el abogado Cristian 
Rodríguez, quien lleva el proceso de la demanda con la constructora. 

  

 

 

VALOR INTERVENTORIA $14.659.178 
 
Se realiza el desagüe en la entrada por agua acumulada en anden peatonal. 
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Se ejecuta la compra de 20 canecas para colocarlas en el sendero, con el fin de dividir los 
dos sentidos viales. 

  
Costo total: $670.000 

Insumo Valor 

Compra de 20 canecas metálicas $600.000 
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Transporte $70.000 

 
04 de octubre. Se realiza la pintura para adecuación de las canecas para que sean viables 
para la separación de los sentidos en la vía. 

  
Se ejecuta el proyecto de colocar un gábelo (barrera), esto con el fin de impedir el ingreso 
de los vehículos grandes por la vía principal. 

 
Costo total: $2.160.000 

Insumo y servicio Valor 

Materiales y mano de obra fabricación de gábelo $2.160.000 

 

  
Costo total: $279.000 
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Insumo  Valor 

1 metro de mixto $180.000 

3 bultos de cemento $99.000 

 
Se realiza la compra de cadena gruesa para unir las canecas que dividen sentido de ida y 
venida al frente del conjunto. 

  
Costo total: $2.394.000 

Insumo y servicio Valor 

200 metros de cadena ¼  $2.394.000 

 
Continua el proyecto de relleno y fundición de las canecas y se realiza soldadura en las tapas 
para evitar robos o perjuicios en las mismas.   

  
 
 
08 de octubre. Se compra más material para complementar la fundición de las canecas que 
separaran la vía. 
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Costo total: $492.000 

Insumo Valor 

2 metros de mixto  $360.000 

4 bultos de cemento $132.000 

 
09 de octubre. Se inicia con la soldadura de las canecas para separación de la vía por parte 
del señor Gustavo Velosa (ornamentador). 

  
Costo total: $300.800 

Servicio Valor 

Soldadura y adecuación de cadena en canecas   $300.800 

 
Se hace la instalación de la señalización de altura entrada principal de 2.30 metros evitando 
la circulación de carros grandes y velocidad máxima 10km/h. 
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Costo total: $240.000 

Insumo Valor 

2 señales galvanizadas en vinilo reflectivo  $240.000 

 

 
Se avanza con la soldadura de la cadena a las canecas y se coloca la cinta reflectiva en la 
barrera de altura. 
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Se continua con la soldadura de la cadena a las canecas, con el fin de mejorar el tema de 
circulación de los vehículos en la entrada al conjunto.  

  
 
Se culmina con la soldadura de las canecas faltantes, dejando listo el tema de circulación en 
dos sentidos en la vía principal. 

  
 
Se procede a realizar la marcación en el piso de las flechas en diferentes sentidos de la 
circulación vial y prohibido parquear a la salida del conjunto. 
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17 de octubre. Se pinta señalización de prohibido parquear en sitios señalados como críticos 
a la salida del conjunto. 

  
 
19 de octubre. Se compra e instala la señalización de VIA CERRADA, con el fin de informar a 
los vehículos que quieran circular hacia el barrio y no vivan en el conjunto. 
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VALOR TOTAL DE LA SEÑALIZACIÓN: $465.000 
Se hace la instalación de las cintas reflectivas en las canecas de división de la vía. 

  
 Costo cinta $90.000 
 
Se hace la plantación de matas para el sendero en anden de la vía. 
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De la empresa que realizo el arreglo de la vía, retoman labores para tapar los huecos 
presentados en la vía. 

  
 
La empresa Invercoling continua con el resane de los orificios presentados en la vía de 
acceso al conjunto. 
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La empresa Invercoling, avanza con el taponamiento de los huecos presentados en la vía. 
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Se continua con el resane de los huecos de la vía y la rana aplanadora para nivelar el asfalto. 

  
 
27 de diciembre. Se evidencia movida de los jerseys de la entrada por cierre de vía que 
colinda con el ferrocarril. 

  
 
Se hace el corte a la estructura de la barrera que impida el paso a cargos de gran tamaño, 
por la dificultad de ingreso del camión de basuras. 
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COSTO TOTAL DE PROYECTO $167.319.973 
 
Luego de hacer énfasis y explicación del avance de los proyectos, el valor y el resultado se 
evidencia en las imágenes como se realizó cada uno y el proceso que esto conlleva. 
 
Por otro lado, la señora Tatiana se dirige a los propietarios para invitarlos a que sigan en la 
lucha frente al conjunto, que no abandonen o arrienden sus predios para que en comunidad 
se siga dando el avance, la dedicación y los resultados de un mejor ambiente para vivir. 
 
Se les informa sobre la reunión virtual que realizaron los entes reguladores del proyecto de 
Gerona, sobre la reactivación de la construcción de la torre 5 a inicios de febrero y que a la 
fecha no se ha visto avance de lo acordado con la comunidad, también se les dio a conocer 
la gestión que se ha realizado enviando peticiones por correo electrónico donde no se ha 
recibido respuesta. 
 
Se realiza un acumulado de mes a mes donde se muestra la gestión realizada en la compra 
y cambio de los insumos importantes para el funcionamiento del conjunto tales como: las 
impermeabilizaciones, los cambios de bombillos, cambio de tejas, cambio de tubos, 
mantenimientos de la planta eléctrica, fumigaciones, podas de las zonas verdes y las 
intervenciones realizadas dentro de los apartamentos por filtraciones o humedades que 
vienen desde la fachada. 
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EVENTOS 
4 de julio. Se hace la invitación a todos los residentes del conjunto a participar activamente 
en el curso de primeros auxilios que se realizará el domingo 07 de julio, compartiendo la 
circular por medio de WhatsApp y pegando la información en todas las torres. 

  

Se comparte invitación para participar en la inauguración de la cancha, armando equipos 
de 5 personas para participar del evento. 

  
 
Se realiza alquiler de un muñeco RCP para capacitación primeros auxilios. 

 
VALOR DEL ALQUILER: $60.000 
7 de julio. Se realiza capacitación de primero auxilios organizada hoy de 08:00am a 12:00pm 
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9 de julio. El grupo de mantenimiento recibe capacitación de primeros auxilios, con el fin de 
que todos estemos preparados para poder atender una emergencia. 
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20 de julio. Se hace la inauguración de la cancha, iniciando con un gran torneo por equipos 
niños, femenino y masculino adultos. 
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VALOR DE ARBITRAJE: $56.000 
Se contrata un grupo de música carranguera tropical para que anime el evento e integre 
mas amenamente a los residentes y/o propietarios.  

  
VALOR DEL SERVICIO: $640.000 
Se hace de compartir un delicioso asado, postres y cerveza para recolección de fondos para 
el proyecto del arreglo de la vía principal. 
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VALOR DE LOS INSUMOS: $ 4.451.910 
 
 
Se realizan las compras para la inauguración el día de mañana. 
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01

 

 COSTO TOTAL $1.510.804               
                                                                                                                                                                                                                                       

Insumo Valor 

Insumos de plaza $171.550 

13 libras de callo $313.920 

Calderos y cucharas $581.000 

cuchillos $34.000 

Agua y arroz $28.800 

desechables $58.300 

Habas y cilantro $61.000 
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Kilo de carne de cerdo goulash $42.534 

aceite $5.500 

margarina $5.000 

aguacates $102.000 

Gasolina transporte para las compras $50.000 

Almuerzo compras $39.000 

Parqueadero compras  $7.200 

Propina cargador de mercado y cuidado 
carro 

$11.000 

 
15 de septiembre. Se realiza un mondongo de compartir con los residentes y copropietarios, 
con motivo de la apertura de la vía. 
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Se realizan las compras de decoración para la temática de Halloween. 

  
COSTO TOTAL $388.800                                                                                                                                                                                                                                              

Insumo Valor 

1 telaraña con 4 arañas $14.000 

3 esqueletos colgantes $42.000 

2 decoración de gasa sangrienta $28.000 

4 hal arañas de oropel $40.000 

2 fantasmas de oropel blanco hall  $24.000 

5 decoración de pared oropel  $70.000 

1 calavera gigante con luces $18.000 

5 espantapájaros en estaca $90.000 

1 esqueleto encarcelado colgado $12.000 

1 centro de mesa en forma de fan $10.000 

3 murciélagos de oropel colgante  $30.000 

1 decoración surtida de madera  $10.000 

2 bolsas recicladas $800 

 
Se realiza compartir de entrega de regalos de amor y amistad con área administrativa, 
mantenimiento y seguridad. 
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Se invita a los copropietarios y residentes al curso gratuito de manualidades de muñecos 
navideños brindado por la fundación COEPSO. 

  
 
Se compra señalización para el simulacro 

  
Costo total: $ 55.000 

Insumo Valor 
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Metro banner con palos $55.000 

2 de octubre. Se realiza simulacro nacional de respuesta a emergencias, contando con la 
participación de los residentes del conjunto, obteniendo el certificado por parte de la 
alcaldía gracias a la participación en la actividad. 
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Se inicia el curso de manualidades para hacer muñecos navideños y se comparte avances 
vía WhatsApp. 

  

 
 

 
25 de octubre. Se realiza la compra de los dulces de Halloween para celebración. 
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Costo total: $851.000 

Insumo  Valor 

Dulces varios $133.200 

8 pendones decoración $16.000 

Sorpresas niños $23.000 

Gelatina y leche condensada $44.800 

Gaseosa 24 six pack $168.000 

Juguetes, inflador y bombas $83.000 

Maíz pira y aceite $20.800 

Ingredientes sándwich $224.600 

Desechables $26.600 

Velo para fantasmas $68.600 

Hilo para colgar fantasmas $2.400 

Transporte compras $40.000 

 
Se adecua la decoración para evento de Halloween. 
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Se realiza el evento de Halloween, como compartir con los niños del conjunto. 
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Se realiza la exposición de los muñecos navideños hechos por las residentes del conjunto 
como resultado del taller que se ejecutó por 8 sábados seguidos en el salón social. 
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Se hace la compra de la decoración navideña faltante para las zonas comunes del conjunto. 

  
Costo total: $533.000 

Insumo Valor 
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Luces lineales navideñas $390.000 

Follaje navideño $76.000 

Guirnaldas $50.000 

Papel pesebre $14.000 

cable $3.000 

 
Se comparte invitación formal a los residentes para que compartan un delicioso canelazo 
en pro de compartir la noche de velitas en comunidad. 

  
 
07 de diciembre. Se realiza el canelazo en honor al día de las velitas y con el fin de compartir 
en comunidad. 
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Costo total: $ 254.240 
 

Insumo Valor 

16 unidades de vasos $47.840 

9 unidades de canela en astillas $19.800 

7 unidades de panela $43.400 

8 medias de aguardiente $143.200 

 
Se comparte invitación por WhatsApp, invitándolos a participar en las novenas que 
empiezan a partir del 16 de diciembre en el salón tercer piso 07:00pm. 
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Se realiza la primera novena a cargo del Consejo de Administración y el grupo del Comité 
de Convivencia. 

  
 
Se realiza la segunda novena correspondiente a los residentes de la torre 1. 

  
 
Se realiza la tercera novena a cargo de los residentes de la torre 2. 

  
Se lleva a cabo un almuerzo de despedida con el grupo de mantenimiento, seguridad y 
administración con los recursos recogidos por la mensualidad del shut. 
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Se realiza la compra de los insumos para la novena dirigida por administración. 

  
Valor del insumo: $272.750 

Platos  $9.900 

Arepas $20.150 

Chorizos $209.700 

Gaseosas $29.900 

Aceite $3.100 

 
Se ejecuta la novena número 6 llevada a cabo por parte de la administración. 
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21 de diciembre. Se compran los insumos para la fiesta de fin de año.  

 
Valor de insumo: $1.670.329 

Cerveza y aguardiente  $595.000 + $1.073.029 

Copas $2.300 

 
 
Tiene lugar la fiesta de fin de año, con la idea de compartir entre los residentes y 
copropietarios, junto al equipo de Consejo de administración y Comité de Convivencia.  

  

  
Valor del servicio: $1.115.000 

Grupo orquesta $900.000  

Dj animación $215.000 

 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 

 
Se hace la entrega de una ancheta para el grupo de mantenimiento, grupo de seguridad y 
personal administrativo.  
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ARREGLOS INTERNOS HUMEDADES 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMPERMEABILIZACIONES 
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CAMBIO DE TEJAS EN CUBIERTAS 
 

 
 

CAMBIO DE LUMINARIAS. REFLECTORES Y SENSORES 
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FUMIGACIONES Y CONTROL DE ROEDORES 
 

 

CAMBIO DE TUBOS 
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MANTENIMIENTOS PLANTA ELECTRICA 
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CASOS DE COMITÉ DE CONVIVENCIA ATENDIDOS DURANTE EL AÑO 

 
 
 

mailto:crgcipres@gmail.com


 
 
 

Carrera 126 #20-10 email crgcipres@gmail.com WhatsApp 3118912744 
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANIZACION GERONA DEL CIPRÉS 
NIT. 901.340.989-5  

 
La empresa DAGAF hacen intervención en la cabeza del señor Fernando Urbina, quien es 
su representante legan, explicando su gestión frente a la recolección de cartera frente  a 
los casos críticos de mora frente a las obligaciones de administración. 
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La señora Esperanza Cifuentes del apto 1.906 da felicitaciones a la administración por la 
gestión realizada, los resultados obtenidos y los avances durante este trayecto, junto al 
grupo de Consejo de Administración, Comité de Convivencia y  el apoyo administrativo que 
trabajan por el conjunto.  
 
La señora Paola Ramírez del apto 2.1405 cuestiona de la presentación de los abogados, cual 
es la edad de las carteras a la fecha y que porcentaje se ha recogido de la cartera, a lo que 
el señor Fernando Urbina le responde que las estadísticas son a 31 de diciembre de 2024, 
se explica también que los apartamentos que se encuentran reportados con los abogados 
es porque cumplen el monto máximo de $1.000.000, de los cuáles se hizo un recaudo de 
$44.000.000 millones de pesos a diciembre. Por otro lado, la residente pregunta cuanto es 
el dinero que pretenden recaudar en el siguiente periodo, el abogado responde que ellos 
cumplen con hacer la gestión y el seguimiento pero que es incierto dar un valor exacto del 
dinero. 
 
 

9. Presentación y aprobación de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2024 

 

Interviene el señor Jhon Jairo Rodríguez toma la palabra para explicar uno a uno los estados 
financieros con comparativas que se trabajaron a lo largo del periodo. 
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El informe los estados financieros es aprobado por unanimidad 

 
10. Informe y dictamen del Revisor Fiscal 

 
El señor Luis Tenjo, quien es nuestro Revisor Fiscal hace énfasis de su trayectoria en el 
conjunto por cuatro años, la situación vivida en el tema de la ineficacia de empalme por la 
alta rotación del área administrativa y contable, porque en ese poco tiempo no alcanza a 
desempeñar y poner en marcha los planes que cada persona tiene como objetivo realizar 
en el conjunto. Explica su gestión y presentación del dictamen, en donde se evidencia los 
avances a pesar de las salvedades presentadas en la situación financiera y administrativa. 
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Por otro lado, en el tema de las tiendas dentro del conjunto se alude a que están prohibidas 
según la ley 1801 del 2016, por lo cual se infringe en la norma y podría ser sancionados, ya 
que debería ser comercial por el incremento de los servicios públicos y por la actividad 
económica que desarrolla y el enfoque del conjunto es residencial. Interviene la señora 
administradora explicando los acuerdos que se llegó con los residentes que tienen su 
establecimiento dentro del conjunto. El suelo es de uso residencial y se debe cumplir una 
serie de condiciones en el tema de salud en el consumo. 
También hace énfasis en el lote provisional en donde se adecuaron los parqueaderos, es 
de suma importancia tener en claro que el lote no pertenece al conjunto, pero que se ha 
utilizado mientras tanto para ubicar las motos y los vehículos mientras se tenga la 
oportunidad de hacerlo, y a  su vez recogiendo capital que favorezca los proyectos 
previstos para el conjunto. 
 
El señor Hermes Vallejo apto 3.1005 toma la palabra para preguntar sobre el cumplimiento 
del sistema de gestión y salud en el trabajo el cual se encuentra al 92% junto a la red contra 
incendios porque es algo muy importante tenerlo al día por lo que conlleva.  
 
La señora Deisy Sánchez apto 1.408 pregunta sobre la implementación del IVA en el cobro 
de los parqueaderos, el cual se esta a la espera de que la Dian llegue al conjunto para la 
implementación del mismo.  
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11. Presentación y aprobación presupuesto vigencia 2025 
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Se verifica el cuórum y hay 33 participantes. 
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Se revisa el comparativo de 2024 vs 2025 por los rubros ejecutados que maneja el conjunto, 
hoy en día queremos manejar centros de costos para tener los valores claros de cada 
proyecto y así sea más fácil hacer cumplir los valores aprobados para cada rubro.  
 
El señor Javier dice que el tema de la energía en el conjunto ha subido bastante, por un 
lado, porque antes se tenía la cuenta de provisional de obra, pero desde hace como 6 años 
que Prabyc no volvió a pagar y al llegar codensa a cortar el servicio, toco reestructurar esas 
líneas de energía que estaban ligadas a la provisional y por ende en parte es por eso el 
incremento. 
 
Finalmente, la presidente de la Asamblea pone a consideración si se aprueba o no el 
presupuesto presentado por lo tanto se pone a votación. 
 
2.802 Deisy Vega no está de acuerdo con el presupuesto porque dice que con el salario del 
jefe de seguridad porque en años anteriores no estaba y ahora es de $4.400.000.  
La señora Tatiana le explica que, para el sueldo del jefe de seguridad, quito un turno 
nocturno de un guarda de seguridad y detalla el horario que debe cumplir lunes a viernes 
de 07:00am a 06:00pm y sábados de 07:00am a 04:00pm, con un contrato de obra a labor, 
sin prestaciones sociales y con la responsabilidad de revisión de las cámaras y el dirigir a 
todo el personal de seguridad, por ende, es lo justo por las funciones y el horario que debe 
cumplir.  
 
Esperanza Cifuentes apto 1.906 contempla un rubro para capacitación del personal del 
servicio.  
 
Aprueba el presupuesto presentado por la Administración y el Consejo de Administración 
 
El presupuesto es aprobado por 32 personas a favor y encontrándose una en contra. 
 

12. Elección o ratificación del Revisor Fiscal 

 

Se realiza la presentación del señor Luis Tenjo de igual manera destaca su trabajo hasta la 
fecha y se pone a disposición del conjunto. Se procede a realizar por votación la elección 
del Revisor Fiscal.  
 
Por el señor Luis Tenjo votaron 31 propietarios participantes de la Asamblea y dos en contra, 
dando como resultado la ratificación del señor Luis Tenjo como revisor fiscal en el periodo 
de marzo 2025-marzo 2026. 
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13. Proposiciones y varios. 

 
Se evalúa el tema de las tiendas sobre el tiempo para que funcionen dentro del conjunto 
como ultimátum de los comercios, la señora Johana Segura del apto 1.510 pide que como 
líder de los comerciantes pide que le den una prórroga para poder continuar con sus 
comercios, así les toque trabajar a puerta cerrada y que los pedidos se hagan hasta las 
04:00pm sin obstruir los espacios de las zonas comunes, mientras resuelven para donde 
llevarse sus negocios. 
 
Los residentes proponen que, si es viable adecuar un salón social para las tiendas, a lo que 
se les responde que no es viable porque en las escrituras no detalla que el espacio sea 
determinado para esa actividad, por ende, no se le puede cambiar el servicio sin cambio en 
las escrituras y el suelo. 
 
El señor Fernando Urbina explica el concepto jurídico de comercios en Propiedad horizontal 
Residencial, explica también los artículos de Reglamento Propiedad Horizontal, Manual de 
Convivencia, Código de policía donde describen los procesos referentes a los negocios 
dentro de una propiedad de vivienda familiar únicamente.  
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Por otro lado, también se pone sobre la mesa la información por parte de la Alcaldía de 
Bogotá referente al uso del suelo frente a los comercios en Propiedad Horizontal.
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Se hace énfasis en que no se puede cambiar la destinación de la escritura pública de cada 
uno de los espacios del conjunto, es por esto que para evitar sanciones, multas y 
cerramientos se debe regir la normatividad legal frente a los comercios dentro de propiedad 
horizontal.   
 
Artículo 87, toda persona que destine un bien inmueble para uso comercial debe cumplir 
con requisitos, tiene que estar en destinación en el uso de los suelos, es por esto que no es 
viable tener locales comerciales porque puede tener sanciones económicas por no cumplir 
con el reglamento de propiedad horizontal y Manual de Convivencia. 
  
2.1405 había una proyección de un ara en la estructura del conjunto, se podría habilitar ese 
espacio colocar esos locales de las tiendas que están activas actualmente. 
El señor Urbina le responde que tendría que haber un quorum Lina  González del apto 
4.1406 responde que eso es un dilema, y sea el que sea el rol que cada persona sea debemos 
enfocarnos en sacar el conjunto adelante y que podríamos evaluar. 
  
Carolina Enciso apto 3.301- Hay un ordenamiento que nos rige, pero se debe buscar 
alternativas para que haya locales comerciales debido a que todo queda lejos del conjunto 
y con los palos que colocaron al respaldo del conjunto no hay ni acceso al barrio para hacer 
la compra. 
 
¿Un residente pregunta si colocan una demanda es para todo el conjunto? En el lote armar 
una plazoleta con conteiner para colocar esas tiendas.  
 
La señora Esperanza Cifuentes dice que el desconocimiento de la norma no nos exime de la 
responsabilidad, por eso debemos tomar la decisión de que si damos opción de que sigan 
trabajando las tiendas o hacer cumplir el tiempo que quedo de un año en la asamblea 
anterior. 
 
El señor Urbina hace énfasis en que el rol de él es dar recomendaciones, pero son los 
propietarios los que elijen  
 
Jorge Suaza 1.107 que tipo de comercios son los que deben cerrar la atención  y pide al 
señor Urbina que le revise un documento adquirido por secretaria de planeación sobre el 
concepto de multifamiliar, comercial y vivienda. 
 
Se pone a disposición de voto las siguientes tres opciones para proceder con el tema del 
cierre de los comercios dentro del conjunto. 
 
No es permiso por la asamblea ni la administración, y las sanciones es para los 684 aptos. 
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1. Periodo de transición para cierre de tiendas a 31 de diciembre de 2025 que no 

producen alimentos. 
 

 
2. Periodo de transición para cierre de tiendas a 30 de junio de 2025 que no 

producen alimentos. 
 

 

3. NO prorroga no tiendas a partir de la fecha 

 

 
Obteniendo la siguiente votación:  
 

1. Opción 1  

1.510, 4.1303, 4.1406, 4.1804 = 4 

 

2. Opción 2 

1.302, 2.103, 2.802, 2.902, 2.904, 2.1106, 2.1403, 2.1405, 3.301, 3.306, 3.602, 

3.1005,  3.1106, 3.1306, 3.1803, 4.509, 4.1010, 4.1104, 4.1402, 4.1702 = 20 

 

3. Opción 3 

1.511, 1.906, 1.1707, 1.1710 = 4 

 

4. Voto en blanco 

1.1003 = 1 

 
Quedando como resultado con mas votos la opción N. 2 en donde queda aprobado el 
periodo de transición máximo hasta el 30 de junio de 2025, después de esa fecha se inicia 
el proceso de sanciones monetarias por violación al Manual de Convivencia las personas 
que no se acojan a la directriz plasmada por los miembros de la asamblea.   
 
De igual forma queda aprobadas las siguientes pautas frente a los comercios:  

 

• Periodo de transición para cierre de panadería y pizzería, a 30 de junio de 2025 

todos por unanimidad. 
 

• Condiciones servicio de las lavadoras pago mensual de las pijamas de ascensor.3 

 

• 3 meses una mesa técnica y las tiendas busquen las estrategias 
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Para terminar, la señora del apartamento 4.1306 Andrea León expone su caso con unos 
arrendatarios problema que convivieron en el conjunto por un periodo prudencial, en 
donde se presentaron sin fin de problemas, entres esos temas de consumo de drogas, venta 
de estupefacientes, excremento en zonas comunes de mascotas y problemas con disparos 
con una persona externa al conjunto, en donde se hizo el debido proceso con cada caso y 
se impusieron una serie de multas por convivencia y que ella no quiere asumir, teniendo en 
cuenta que eran sus arrendatarios y que la comunidad fue la que le toco vivir en carne 
propia esas malas prácticas por medio de estas personas. 
 
Pide que le exoneren las últimas dos multas porque en ese tiempo estaba haciendo todo el 
proceso para poder sacar el arrendador con los entes de la casa de justicia, la policía y la 
alcaldía. Los asistentes a la asamblea se manifiestan frente al tema refiriendo que la ley es 
para todos y así como todos deben cumplirla, que ella asuma el haber arrendando sin hacer 
un respectivo estudio de seguridad mas al detalle de esas personas antes de que se 
instalaran en el conjunto. 
 
El señor Gonzalo Ruiz apto 1.1003, dice que los errores son de humanos y que hay que 
asumirlos, que, así como él tuvo que asumir el pago de una multa por un error cometido, 
que la señora debe afrontar sus obligaciones. También aprovecha para pedir disculpas a la 
señora Tatiana Dominguez administradora, refiriendo que  a lo largo de la reunión se dio 
cuenta de la gran gestión realizada y que a pesar de los roses agradece que este en el 
conjunto y que siga trabajando por mejorar el mismo. 
 
La señora Tatiana acepta las excusas y le dice que lo importante es aceptar los errores y 
empezar de ceros unidos para el bienestar en comunidad, que desde la administración se 
seguirá trabajando por sacar a delante el conjunto y los proyectos importantes. 
 
Se pone a disposición de los participantes de la asamblea la decisión de condonación de las 
multas que refiere la propietaria del apto 4.1306, obteniendo la siguiente votación: 
 
6 personas votan que si condonen  
23 personas votan que no condonen 
 
Quedando en claro que no se le condonara ninguna multa y que debe ponerse al día en caso 
de que requiera algún tema administrativo y para evitar que le genere cobro de intereses 
por la mora presentada. 
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14.  Cierre.   

 

Se da por terminada la reunión a las 02:45 p.m. 

 
Firman: 

 

 

 

 

ADRIANA TORRESS     TATIANA DOMINGUEZ 

PRESIDENTE 4.1804     SECRETARIO 

 

 

 

 

COMITÉ DE VERIFICACION 

 

 

 

 

JUAN CAMILO SANCHEZ       SANDRA BORJA 

Propietaria apartamento 4.509      propietaria apartamento 1.1001 

 

 

 

 

 

HERMES VALLEJO 

Propietario apartamento 3.1005 
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